
Заключение о результатах
публичных слушаний

27 февраля 2024 г. пос. Восточный

На публичных слушаниях рассмотрен проект «Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения
Тбилисского района».

В публичных слушаниях приняло участие 11 человек, из них
выступили - 2 человека.

Заключение о результатах
основании

проведения
подготовлено на
26 февраля 2024 г.

В ходе проведения публичных слушаний . поступили
предложения и замечания участников публичных слушаний:

протокола
публичных
публичных

слушаний
слушаний

следующие

№ Наименование ФИО (дата Прсдложсиия/ Прсдложспия/замсчапия иных
п проекта, рождения, место замечания участников обществеппых

/п вьшесенпого жительства), IОЛ участников обсуждений (публичных
па (наименование, общественны слушаний)
общественные оин, место х обсуждспий
обсуждения пахожлспия), ИJJ (1 губличпых
(публичпыс (ФИО, оггнип, слутпапий),
слутпапия) место жительства) цостояппо

нроживаюгпи
х па
территории, в
прсдслах
которой
!!рОВО)(ЯТСЯ
обгпсствсшгы
с обсужлспия
(публичныс
слушания)

1 «Внесение Заместитель 1) доцолпепия
изменений в руководителя 1 'радостроигсльпьтх
Правила департамента по регламспгов всех
землспольэова архитектуре и тсрриториалъпых зон 1

llИЯ и тралостроитсльств тгрсдслъпым параметром
застройки у Краснодарского «мипималъпый нроцспт
Тбилисского края Кривогпссв ОЗСJ [епСПИ}! зсмсльпого
сельского Е.Л.: участка»;
поссцспия (письмо от 24
Тбилисского декабря 2020 1: №
района» 71-01-08-11406/20,

от 21 января 2021
1: No 71-01-09-

276/21)
1
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Заместитель
руководителя

департамента 110

архитектуре и
градостроительств
у Краснодарского
края Кривошссв
Е.А. (письмо от 5
сентября 2022 1·.

№ 71-01-09-
6807/22)

Заместигсль
руководитсля

лсцартамсита но
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривошсев

Е.А.
(письмо от 24
декабря 2020 г.
№ 71-01-08-
11406/20)

Заместитель
руководитсля

лецартамспта но
архитектуре и

гра, (Остроитсльств
у Краснодарского
края Кривошссв

Е.А
(письмо
от 5 мая 2022 i: №
71-05 .2-04-
3823/23)

Заместитель
руко во; гитсля

дспартамснта 110

архитектуре и
градостроигсльств
у Краснодарского
края Кривошсев

Е.А.
(письмо

2) установления требований
разработки документации по
планировке территории до
выдачи разрешения па
строительство
объектов;

3) указания о возможности
предоставления разрешения
па отклопепис от предельных
параметров разрешенного
строительства, реконструкции
объектов капитального
строительства исключительно
нри наличии
псблагоприятпых
характеристик

жилых

земельного
участка, а также прямой
зависимости таких
характеристик
исцрашивасмыми
отклопепиями;

помстпспис,
нсрСВО)(ИМЫЙ
относиться

части

с

4) установления запрета па
нсрсвод индивидуального
жилого дома в нежилое

в случае сели
объект будет
к объектам

массового пребывания
граждан, либо для получения
разрсгпспия па строительство
объекта подобной категории
требуется цровсдспис
экспертизы просктпой
локумсптации и результатов
ипжеперпых изысканий;

5) о включении требований в
выполнения

мсроприятий но ипжспсрпой
загцитс строящихся и
реконструируемых объектов
кациталыгого строительства в
зоне затопления и
полгоплспия
МСТО) гичсским

согласно
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от 21 марта 2022 1:

№ 71-01-09-
19589/22)

Заместитель
рукоВОТ{ИТСЛЯ

лспаргамспта но
архитектуре и

тралостроитсльств
у Красполарского
края Кривогпсев

Е.л.
(письмо от 19
февраля 2024 i: №
71-05.3-02-
1570/24)

рскомспдациям,
содержащимся в протоколе от
9 марта 2022 г;

6) 1. Статья 1 проекта правил
содержит понятия: «дом
блокироваппой застройки»,
«t 'остсиыс
соотвстствутогпие статье 1
Гралостроитслъпого кодекса
Российской Фсдсрапии (далсс
- ГрК РФ).

2. Статьи 1, 48 проекта
правил содержит опрсдслепис
и цоказатсль коэффиписпта
плотности застройки - 0,7, нс
соотвсгсгвутогпис
цоказагслям, устаповлецпым
в таблице Б.1 СП
42.13330.2026
«l"радостроитсльство.
Планировка и застройка
городских
1 госслсп ИЙ ».
Актуализироваппая редакция
CI[иll 2.07.01-89*».

Слсдуст отмстить, '!ТО

пупкт 35 части 2 Нормативов
гралостроитсльпото
цросктировапия
Краснодарского края,
утвсрждсппых приказом
дсиартамспта но архитектуре
и гралостроигсльству
Краснодарского края от 5
анрсля 2015 1: № 78 (далее -
PI П ·1 I), содержит
опрсдслспис
коэффиписпт

максимальпос

стоянки»

и

ипдивидуальпых

построить па

НС

сельских

предсльпый
цлотпости

жилой застройки - нpe;teJrыroe
отпоптспис

суммарной площади квартир
в многоквартирных домах,
цлотпали блокироваппых и

жилых
домов, которую разрстпастся

3СМСНЫЮМ

участке, а при комцлскспом
развитии территории на
зсмсльпых участках, с учетом
уже существующих объектов
капитальпого строительства, к
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шющади земельного участка.
3. I3 нарушение части

5.3 статьи 30 ГрК РФ па карте
традостроитслъпого
зонирования пс отображены
территории, в гранипах
которых црсдусматриваются
требования к архитсктурпо-
1радостроительпому облику
объектов кацитальпого
строительства.

4. Градостроитсльпыс
рсгламспты в составе проекта
нравин пс соответствуют
требованиям закоподагельсгва
о градостроительной
дсятсльпости, например:

l) в парутпецие части 3
СТс:ПЪИ 35 ГрК РФ:

К OCIIOHIIЫM ВИ)ЩМ

разрсшсппого использования
зоны застройки
ипдивидуальпыми ЖИЛЫМИ

домами (Ж-1), зоны застройки
ипдивидуальпыми жилыми
домами (блокированными
жилыми домами) и
малоэтажными жилыми
домами (Ж 1. l) отпсссп вид:
«огоролпичссгво пзл:»,

к условно
разрешенным видам
разрешенного исцолъзовапия
зоны застройки
и11;\И видуальпыми
ломами (Ж-1 ),

жилыми
зоны

застройки ипдивидуальпыми
жилыми домами
(блокироваппыми жилыми
ломами) и малоэтажпыми
жилыми
отнесены:

ломами (Ж 1.1)
«амбулаторнос
обслуживаписветеринарное

1_3.10. l]»;
2) в нарушение части 5

статьи 35 ГрК РФ к осповпым
видам
использовапия
участков и

разрешсгшого
земельных

объектов
канитальпого строигсльства
мпогофупкпиопальпой
обгпсствсппо-цсловой зоны
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(ОД2) отпссспы:
«обесцсчспис впугрсппсз 'О

правопорядка [8.3]»,
«обслуживапис перевозок
пассажиров [7.2.2]», «связь
[6.8]»; К условно
разрешсппым видам отнесен
ви;~ - «обссцсчепие
с1 юртивпо-зрслипшых
мсроцриягий 1.5.1. lJ».;

3) в паругпспие части 7
статьи 35 ГрК РФ к условно
разрсгпсппым
исцользовапия
участков и
кацитальпого строительства
нроИЗВО)(СТВе!П!ОЙ зоны (lI. 1)
отпсссп вид - «обссцсчспис
ссл ьскохозя ЙСТВеППОГО
производства ! l. l 8J»;

4) в нарушение части 9
статьи 35 1 'рК РФ к условцо
разрешеппым
использования
участков и

разрсшештого
зсмсльпых
объектов

вилам
зсмсльцых

объектов

видам
земельных

объектов
калиталыгого строительства
:ЮНЫ всдспия огоролпичсства
И садоводства
собствеrшых пужл

для
(СХ4.1)

отнесены: «для
ипдивидуалыюго ЖИЛИЩНОГО

строительства [2.1]», «для
ВС)(еПИЯ личного подсобного
хозяйства (приусадсбпый
зсмсльпый участок) \'2.21 »;

5) в паруптспис части
11 статьи 35 l ък РФ:

к ОС!!ОШ!ЫМ видам
использовапия
участков и

кацитальпого
сгроитсльсгва зоны
рскрсапиоппого назпачсния
(Р l ), которая нс
црсдусматриваст размсгцспис
объектов капитального
строитеш,ства, OTIIeCCI! ВИ)( -

«отдых (рскрсапия) [5 .О] »,
содсржапис которого соптаспо
Классификатору включает в
себя содсржапис видов
разрстпсппого использования
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с кодами 5.1-5.5,
допускающих строительство
объектов капитального
строитсльства;

к условно
разрешенным видам
использовапия земельных
участков и

спспиальпого
(()С 1) отпсссп

объектов
кацитальпого строитсльсгва
зоны рекреационного
пазпачспия природных
объектов (Pl.2), зоны
озслспспия территорий

пазпачспия
ВИ)(

«црсдоставлспис
коммунальных услуг LЗ. 1. 1]».

5. I3 составе
градостроительпых
рсгламсптов большей части
тсрригориальпых зон
устаповлспы
всиомогагсльпыс ВИ)(Ы

разрешенного исцользовация
- «служебные гаражи [4.91 »,
«стоянка транспортных
средств [4.9.2]», которые
согласно классификатору
црсдусмотрспы для
устаповлспия осповпых
и(ини) условно разрсптсппых
ВИ)(ОВ использовапия.

6. Примсчапие (общее)
к градостроительным
рсгламсптам всех
тсрриториальпых зон
содержит ограпичспис
«Размещение новых
пасслсппых пупктов и
строитсльство объектов
кацигалъпого строительства
без цровсдспия специальных
защитных мероприятий по
11рсдотвращспию нсгативпого
воздсйстния ВО)( В границах
ЗОН ЗШ'О!ШеНИЯ, ПО)(ТОШ!еНИЯ

запрсптатотся »,
протинорсчагпсс части 3
статьи 67.1 Водного кодекса
РФ.

7. В нарушение пункта
2.1 части 6 статьи 30 Г'рК РФ,
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градостроитсльпые
регламенты пе содержат
требования к архитсктурпо-
1 'радостроитслыгому облику
объектов кацитальпого
строительства.

8. Расчетные
показагсли объектов
социальпой инфраструктуры,
соцсржагцаяся в таблипс
статьи 53 «Расчетные
показатсли
допустимого
обссцсчсппости

минимально
уровня

территории
объектами коммунальной,
трапсцорптой, социальной
инфраструктур и расчетные
цоказатсли
допустимого

максимально
уровня

гсрриториалыгой достуцпости
указанных объектов для
пасслспия в случае, если в
грапипах тсрригориальпой
зоны,
которой

впссспии

црименительпо к
устанавливается

гралосгроитсльпый
рстламспт, прсдусматривастся
ссушсствлспис дсягсльпости
110 комтглскспому И

устойчивому развитию
территории» проекта правил,
не соответствуют
цоказагслям, установлеппым
в таблипс 4 РIIГП.

Слсдусг отмстить, что
проектом правил пс учтспы
рскомснлации дспартамснта о

изменений в
правила зсмлсцользовапия и
застройки в части:

лополпспия всех
тсрриториальпых 3011

прсдсльпым парамстром
«минимальный ироцспт
озслснсния зсмсльпого
участка» (письмо от 24
декабря 2020 1: № 71-01-08-
11406/20, от 21 января 2021 i:

No 71-01-09-276/21);
устапонлепия

требований разработки
докумспгации но гшапировкс
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территории до выдачи
разретпспия па строительство
многоквартирных жилых
домов (письмо от 5
сентября 2022 г. № 71-01-09-
6807/22);

указания о
возможности предоставления
разрсптспия па отклонение от
црсдсльцых параметров
разрсгпсппого строительства,
рскопструкции объектов
капигальпого строительства
исключительно при наличии
псблат '011риятпых
характеристик
участка, а также прямой
зависимости таких
характеристик с
исцрашивасмыми
отклопепиями (письмо от 24
декабря 2020 1:
№ 71-01-08-11406/20);

устаповлепия
максимального
объектов

11роектировапия,
расчстпого
магпипо-мсст
мест) па
стоянках
ангомобилсй
отвслсппо, '()
участка.

зсмельпого

количества
ицдивидуальпого

жилищного строительства в
пределах земельного участка
(письмо замсститсля
1"убсрпатора Краснодарского
края от 26 декабря 2022 i: №
05-06-34/22).
l Io мпспию J1енартамепта, в
проектах правил
цслссообразпо отображать
показатсли либо ссылки па
нормы, содсржатписся в
местных или региопальнъгх
пормативах
гралостроитсльпого

в части
количества

(царковочпых
приобъскгпых

для парковки
В границах

зсмсльпоз ·о

Изучив поступившие прелложспия, Комиссия считает:
По пунктам 1-5: Комиссией принято решение учесть рекомендации

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края,
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По пункту 6: часть замечаний департамента по архитектуре и
градостроительству Краснодарского края устранена проектировщиком в
период подготовки проекта внесения изменений в рабочем порядке.
Остальные замечания и предложения принять к сведению, учесть в проекте
внесения изменений.

По предложспному проекту пугсм голосования членами комиссии
единогласно принято решение: паправить проскт Правил на доработку.

В устаповлспныс законом сроки итоговый докумепт по результатам
публичных слушаний будет опубликован в сетевом издании
«Ипформациоппый портал Тбилисского района».

В соответствии со статьей 3 l ГК 1 гослс доработки проект внесения
измспспий в Правила, протокол и итоговы й докумспт будут направлены главе
муниципального образования Тбилисский район для принятия решения о
направлении указаппого проекта в Совет муниципального образования
Тбилисский район для утверждепия.

Председатель комиссии А.И. Ручипский




