
Заключение о результатах
публичных слушаний

27 февраля 2024 г. пос.Горский

На публичных слушаниях рассмотрен проект «Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения
Тбилисского района».

В публичных слушаниях приняло участие 1 О человек, из пих
выступили - 2 человека.

Заключение о результатах проведения
подготовлено на
26 февраля 2024 r.

В ходе проведения публичных слушаний 1 госгупили
предложения и замечания участников публичных слушаний:

основании протокола
публичных
публичных

слушаний
слушаний

следующие

№ Наименование ФИО (дата Предложения/ Прслложспия/замечания иных
п проекта, рождения, место замечания участников общественных

/п вынесенного жительства), IОЛ участников обсужлспий (публичных
на (паимеповапис, общественны слупгапий)
обществеппые ОРГН, место х обсуждепий
обсуждения нахождения), ип (публичных
(публичные (ФИО, OГPIIИlI, слушаний),
слушания) место жительства) постоянно

проживающи
х па
территории, в
црсдслах
которой
проВО)(ЯТСЯ
общественны
е обсуждения
(публичпые

1слушапия)
1 «Внесение Заместитель 1) цополпспия

ИЗМСПе!!ИЙ в руководителя 1 ·ра; (Остроитсцьпых
Правила департамсцта 1ю рстламсптов всех
земпепользова архитектуре и территориальных зоп
НИЯ и градостроительств вре; (CJ rыrым параметром
застройки у Краснодарского «мипимал 1,пый процент
Тбилисского края Кривошсев озслспспия земельпого
сельского Ь.Л.: участка»;
посслспия (письмо от 24
Тбилисского декабря 2020 r: №
района» 71-01-08-11406/20,

от 21 января 2021
Г. № 71-01-09-

276/21)
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Заместитель
руководитеня

департамента по
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривошеев
Е.А. (письмо от 5
сентября 2022 г.

№ 71-01-09-
6807/22)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривотпссв

12.А.
(письмо от 24
декабря 2020 г.
№ 71-01-08-
11406/20)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроигсльств
у Краснодарского
края Кривопгссв

Е.Л.
(письмо
от 5 мая 2022 с №
71-05.2-04-
3823/23)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

1 'радостроитсльств
у Краснодарского
края Кривогпссн

Е.А.
(письмо

2) устаповлспия требований
разработки локумептации по
плапировкс территории до
выдачи разрешения па
строитсз !ЬСТВО

объектов;
жилых

3) указания о возможности
прс, (Оставлспия разрешения
па отклонение от предельных
царамстров разрешенного
сгроитсльства, реконструкции
объектов капитального
строигслъсгва исключитслъпо
при наличии
псблагоприягпых
характеристик зсмслыгого
участка, а также прямой
зависимости
характеристик
ист rраптивасмыми
отклопспиями;

4) устаповлспия запрета па
цсрсвол индивидуального
жилого дома в пежилос
цомстпспис, В случае
цсрсводимый объект
относиться к

таких
с

если
будст

объектам
массового црсбывапия
гражлап, либо для получепия
разрешения на строительство
объекта подобной категории
требуется проведение
экспсртизы проектной
локумспгапии и результатов
ипжслсрпых изысканий;

5) о включспии требований в
части BbllIOJПICIIИЯ

мсроприятий по инженерной
защите строящихся и
рскопструирусмых объектов
канигалъпого строительства в
зоне затоцпспия и
подто: глспия
МСТО)!ИЧССКИМ

согласно
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от 21 марта 2022 г.
№ 71-01-09-
19589/22)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

1радосгроитсльств
у Краснодарского
края Кривошеев

Е.А.
(письмо от 19
февраля 2024 г. №
71-05.3-02-
1570/24)

рекомспдациям,
содержащимся в протоколе от
9 марта 2022 1:;

6) 1. Статья 1 проекта правил
содержит понятия: «)(ОМ

блокированной застройки»,
«1 ·о сгсв 1,1 с стоянки»
соответствующие статье 1
1pa)(OCтpoитeJ!I,IIOI'O кодекса
Российской Фслсрапии (далсс
- l'pK РФ).

2. Статьи 1, 48 проекта
правил содержит оцрсдслепис
и иоказатсль коэффициента
гшотпости застройки - 0,7, не
соотвстствующие
показателям,
в таблицс
42.13330.2026
«Градостроитсльство.
Планировка и застройка

устаповлеппым
Б.l СП

1·орО)(СКИХ и

пе

сельских
цосслспий».
Актуализироваппая редакция
CI fиl I 2.07.01-89*».

Слсдусг отмстить, что
цупкт 3 5 части 2 Нормативов
градосгроитсльпого
проскгировапия
Краснодарского края,
угвсржлспных приказом
де: гаргамспта 1ю архитектуре
И тралостроитсльсгву
Краснодарского края от 5
апреля 2015 с № 78 (далее -
PIIПJ), содержит
опрсдслспис
коэффиписнт

црсдсльпый
цлотпосги

жилой застройки - 1.1pe)..(CJlbllOC
максимальнос отпошепис
суммарной площади квартир
u мпогоквартирпых домах,
плотпали блокированных и
ипливидуалъпых жилых
домов, которую разрешается
ностроить на зсмслытом
участке, а при комцлскспом
развитии территории на
зсмсльиых участках, с учетом
уже сугпсствуюгцих объектов
капитальпого строительства, к



4

плотцали земельного участка.
3. 13 нарушение части

5.3 статьи 30 ГрК РФ на карте
градостроитсльпот ·о
зонирования не отображены
территории, в границах
которых предусматриваются
требования к архитсктурпо
градостроигсльпому облику
объектов капитального
строительства.

4. Гралостроитсльныс
рсгламсгггы в составе проекта
правил пс соответствуют
требованиям закополатсльства
о градостроигсльпой
дсятсльпости, например:

1) в парушспис части 3
статьи 35 1 ьк РФ:

к основным видам
разрсптсппого исиользовапия
зоны застройки
ипдивидуальпыми жилыми
домами (Ж-1), зоны застройки
ипдивидуальпыми жилыми
домами (блокированными
жилыми домами) и
малоэтажными жилыми
домами (Ж 1.1) отнесен вил:
«огоролпичсство /_13.lJ»;

к условно
разрсгпсппым видам
разрсгпсппого использования
зоны застройки

жилымиипливидуалъпыми
(Ж-1),;юмами

застройки
зоны

ипдивилуальпыми
жилыми домами
(блокировацпыми жилыми
ломами) и малоэтажными
жилыми домами (ЖJ .1)
отнесены: «амбулаторное
ветеринарное обслуживапис
1 3. 1 О. l ·1 »;

2) в rrарутпспис части 5
статьи 3 5 ГрК РФ к основным
вилам
использовапия
участков и

разрспгсцпого
земельных

объектов
кациталыют·о строительства
многофупкпиопалытой
обтцсствсптю-дсловой зоны
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(ОД2) отнесены:
«обеспечение внутреннего
правопорядка [8.3]»,
«обслуживапис перевозок
пассажиров р.2.2]», «связь
[6.81»; к условно
разрстцсппым видам отпсссн
ви;( - «обеспечение
спортивпо-зрелишных
мсроцриятий Г5.1.1]».;

3) в парупгспис части 7
статьи 35 ГрК РФ к условно
разрсгпспцым
иснользовапия
участков и

ВИ)(аМ

земельных
объектов

капитального строительства
цроизводствсппой ЗОНЫ (П.1)
отнсссп ви;( - «обссцсчспис
ссльскохозяйствевного
произволства [l. l 8j»;

4) в нарушение части 9 
статьи 35 ГрК РФ к условно
разрешенным
использовапия
участков и
капигалыгого

ВИ)(аМ
земельпых

объектов
строительства

зоны вслспия огородничества
и садоводства J(J[Я

собствсппых нужд (СХ4.1)
отнссспы: «для
ипливилуальпого жилищного
строительства l2.1] », «для
всдспия личного подсобного
хозяйства (приусадебный
зсмсльпый участок) [2.2'J»;

5) в парутпспие части
11 статьи 35 l 'pK РФ:

к осповпым вилам
разрсгпсггпого использования
зсмсльпых
объектов

участков и
капитальпого

строительства ЗОП),1

рскрсациопното назначения
(РГ), которая нс
11ре; (усматривает размещение
объектов капитального
строитсJrьства, отнесен ВИJ( -

«отдых (рекреация) [5.0-J»,
содсржапис которого согласно
Классификатору включает в
себя солсржапис видов
разрсп гсппого ис: гользовапия
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с кодами 5.1-5.5,
допускающих строительство
объектов капитального
строительства;

Т< условно
разрешенным видам
использовапия земельных
участков и объектов
капитальпото строитсльства
зоны
пазпачспия
объектов
озеленения

рекреационного
природных

(Р 1.2), зоны
территорий

спспиальпого
(ОС!) отпссеп

пазпачепия
вид

«11 рсдосгавлспис
коммуиальпых услуг [3 .1.1] ».

5. I3 составе
1 ·радо строитсльных
рсгламсптов большей части
тсрриториальцых зоп
устаповлспы
всцомогагсльпые виды
разрсшсшюго испопьзовапия
- «служебные гаражи [4.9]»,
«стоянка трапепортных
средств [4.9.2]», которые
согласно классификатору
1 грс. гусмотрспы ,ЦJ!Я

устаповлспия основных
и(ини) условно разрешенных
ВИ)(ОВ исцользовапия.

6. Примечание (общее)
к 1 'радостроигеэ гьпым
рсшамсптам всех
тсрригориальпых зон
содержит ограничение
«Размещение новых
пасслсппых пунктов и
строительство объектов
кациталъпого строительства
без провсдспия специальных
защитных мероприятий по
прсдотвращспию пегативпого
возлсйсгвия вод в границах
зон затоплспия, полгоплспия
зш грс: паются»,
цротинорсчащсс части 3
статьи 67.1 Водного кодекса
rФ.

7. I3 нарушение пункта
2.1 части 6 статьи 30 ГрК РФ,
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градостроительные
регламенты пе содержат
требования I< архитектурно
градосгроитсльпому облику
объектов капитального
строительства.

8. Расчетные
цоказагсли объектов
социальной инфраструктуры,
солсржащаяся в таблипс
стагьи 53 «Расчетные
l гоказатсли
допустимого
обсспсчсгшости

мицимальпо
уровня

территории
объектам и
трапс: гортпой,
инфраструктур
цоказагсли
допустимого

коммупальпой,
сопиальпой

и расчетные
максимально

уровня
тсрриториальпой доступности
указаппьгх объектов лля
пасслспия в случае, если в
грапипах тсрригориалы гой
зоны, цримспительпо
которой устанавливается
гралостроитсльпый
рспгамсцт; прслусматривается
осущсствлс: гис )(СЯТСЛЫ!ОСТИ

110 комплскспому И

устойчивому развитию
территории» проекта правил,
пс соответствуют
показагслям, устаповлсппым
в таблипс 4 РIIГП.

Слсдуст отмстить, что
просктом правил пс учтспы
рскомспдапии лспартамспта о
внесении измснсний

к

в
правила зсмлсцользовапия и
застройки в части:

лополпспия 13ССХ

тсрриториальпых зон
прслслыгым параметром
«ми пимальпый пропспг
озслспспия зсмсльпого
участка» (письмо от 24
декабря 2020 1: № 71-01-08-
11406/20, от 21 января 20211:
№ 71-01-09-276/21 );

устаповнспия
требований разработки
цокумсптации но плаиировкс
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территории
разрсгпепия па строительство
мпогоквартирпых жилых
}(ОМОВ (письмо от 5
сентября 2022 г. № 71-01-09-
6807/22);

указания о
возможности I грслоставлепия
разрсптспия па отклопспис от
црсдсльпых параметров
разрсгпсппого строительства,
реконструкции объектов
кацитальпого строительства
искшочитсньпо при наличии
псблагоцриятпых
характеристик зсмсльпого

также прямойучастка, а

ло выдачи

зависимости таких
характеристик с
исираптивасмыми
отклоцспиями (письмо от 24
декабря 2020 1:

№ 7 J -О 1-08-11406/20);
установления

максимаиьпого количества
объектов ицливилуальпого
жилиппгого строительства в
нре,це1rах земельного участка
(письмо заместителя
Губернатора Краснодарского
края от 26 лскабря 2022 1: №
05-06-34/22),
lio мнению лспаргамспта, в
просктах правил
целесообразно отображать
показатели либо ссылки па
нормы, содсржащисся в
местных ИJlИ рсгиопальпых
нормативах
градостроитсльного
проскгировапия,
расчстпого
матпипо-мсст
мест) па
стоянках для
автомобилей в
отвсдсппого
участка.

в части
количества

(парковочпых
цриобьскгпых

нарковки
границах

зсмсльпого

Изучив поступившие предложения, Комиссия считает:
По пунктам 1-5: Комиссией принято решение учесть рекомендапии

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края.
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По пункту 6: часть замечаний департамента по архитектуре и
градостроительству Краснодарского края устранена проектировщиком в
период подготовки проекта внесения изменений в рабочем порядке.
Остальные замечания и предложения принять к сведению, учесть в проекте
внесения изменений.

По предложенному проекту путем голосования членами комиссии
единогласно принято решение: направить проект Правил на доработку.

В установленные законом сроки итоговый документ но результатам
публичных слушаний будет опубликован 13 сетевом издании
«Информационный портал Тбилисского района».

В соответствии со статьей 31 ГК после доработки проект внесения
изменений 13 Правила, протокол и итоговый документ будут направлены главс
муниципального образования Тбилисский район для принятия решения о
направлении указанного проекта в Совет муниципаль1юго образования
Тбилисский район для утверждения.

Председатель комиссии А.И. Ручипский




