
Заключение о результатах
публичных слушаний

27 февраля 2024 г.
пос. Мирный

На публичных слушаниях рассмотрен проект «Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения
Тбилисского района».

В публичных слушаниях приняло участие 11 человек, из них
выступили - 2 человека.

Заключение о результатах
подготовлено на
26 февраля 2024 г.

В ходе проведения публичных слушаний поступили
предложения и замечания участников публичных слушаний:

основании
проведения
протокола

публичных
публичных

слушаний
слушаний

следующие

№ I Iаименование ФИО (лага Предложепия/ Преюrожспия/замечапия иныхп проекта, рождения, место замечания участников общественных/п вьшесешюго жительства), IОЛ участников обсужлспий (публичпыхпа (наименование, общественны слушаний)общественные оггн, место х обсуждений
обсуждения нахождения), ип (публичных
(публичные (ФИО, ОГРНИП, слушаний),
слушания) место жительства) постояппо

црожинаюгпи
х па
территории, в
прсдслах
которой
проводятся
общественны
е обсуждения
(публичпыс
слушания)

1 «Внесение Заместитель 1) доцоцпспияизменений в руководитсля гралостроитсльпыяПравила лепартамспта по рсгпамснтов всехэемлепользова архитектуре и территооиальпых зонния и градостроитеJrьств цредсльпым нарамстромзастройки у Краспо;(арского «МИПИМаJП,ТТЫЙ процентТбилисского края Кривотпссн озслспспия зсмслыюгосельского 12.А.: участка»;
НОССЛСIIИЯ (письмо от 24
Тбилисского декабря 2020 г. №
района» 71-01-08-11406/20,

от 21 января 2021
г. № 71-01-09-

276/21)
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Заместитель
руководителя

департамента но
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривошеев
Е.А. (письмо от 5
сентября 2022 1:

№ 71-01-09-
6807/22)

Заместитель
руководителя

денартамепта по
архитектуре и

гра: (остроительств
у Краснодарского
края Кривошссв

Е.А.
(письмо от 24
декабря 2020 г.
№ 71-01-08-
11406/20)

Заместитель
руководителя

дспартамепта но
архитектуре и

традосгроительств
у Красподарско1·0
края Кривошсев

J2.A.
(письмо
от 5 мая 2022 1: №
71-05 .2-04-
3823/23)

Заместитель
руководителя

дсиаргаметпа 110

архитектуре и
традостроительств
у Красподарского
края Кривошссв

12.Л.
(письмо

2) установления требований
разработки J(Окументации по
планировке территории до
выдачи разрешения па
строительство жилых
объектов;

3) указания о возможности
предосташrения разрешения
па отклопспие от предельных
нараметров разрешеш-ю1·0
строигсз гьсгва, реконструкции
объектов капитального
строитсньства исюпочитеJIЫ!О
нри наничии
неблагоприятных
характеристик земельного
участка, а также прямой
зависимости
характеристик
испрагпивасмыми
отклопспиями;

таких
с

4) усгаповлепия запрета па
псрсвол ипдивидуальпого
жилого дома в псжилос
цомсщспис, в случае если
псрсволимый объект булст
относиться к объектам
массового иребывапии
граждан, либо для цолучсния
разрешения на строительство
объекта подобной категории
требуется проведепис
экспертизы проектной
;(окументат~ии и результатов
инженерных изысканий;

5) о включспии требований в
части

llO)(TOlIЛCПIOI

МеТО){ИЧССКИМ

выпош1епия
мсронриятий по инженерной
защите строящихся и
реконструируемых объектов
капитальпого строительства в
эопс затоплспия и

сопгаспо
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от 21 марта 2022 г.
№ 71-01-09-
19589/22)

Заместитель
руководитеня

дсцартамспта но
архитектуре и

градостроительств
у Красно;щрского
края Кривошеев

12.Л.
(письмо от 19
февраля 2024 г. №
71-05 .3-02-
1570/24)

рекомстщациям,
содержащимсн в протоколе от
9 марта 2022 г.;

6) 1. Статья 1 проекта правил
солсржит попятия: «дом
бнокироваrrной застройки»,
«гостевые СТОЯШ<И» IIC
соответствующие статье 1
lралостроитслыrого кодекса
Российской Федерации (далсс
- IpK РФ).

2. Статьи 1, 48 проекта
правил содержит определспис
и ноказатень коэффициента
цло'шости застройки - 0,7, пс
соо·1·вс·1·с·ту10пще
показатслям, устаповлешrым
в таблицс Б.1 СП
42.13330.2026
«Градострои-гельси.о.
Плацировка и застройка
городских
посслспий».
Лктушrизироваппая редакция
CIIиll 2.07.01-89*».

Слсдуст отмстить, что
пункт 35 части 2 Нормативов

и сельских

гра;(остроительпого
цросктировапия
КраснО)щрско1·0
угвсржлсппых
J(спартамепта но

края,
приказом

архитектуре
и гралостроигсльству
Краснодарского края от 5
ацрсля 2015 1: № 78 (далее -
РIП 'lI), содсржит
оцрслслспис предсльпый
коэффициспт плотпости
жилой застройки - прсделъпос
MaKCИMaJП,IIOe отпогпсние
суммарной плотцади квартир
в мно1·оквартирпых домах,
плошали блокироваппых и
ииливидуальпых ЖИЛЫХ

домов, которую разрешаете>!
ностроить на зсмслыюм
участке, а при комплскспом
развитии территории па
зсмсльпых участках, с учетом
уже существующих объектов
капитального строительства, к
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площади земельного участка.
3. В нарушение части

5.3 статьи 30 ГрК РФ на карте
градостроительного
зонирования пс отображены
территории, в границах
которых предусматриваются
требования к архитсктурпо­
градостроитсньпому облику
объектов капитального
строигслъства.

4. Гра;(оетроителыrые
регламсцты в составе проекта
правил пс соответствуют
требованиям законодательства
о 1·радостроитеJ1ыюй
дсятсльпости, например:

1) в нарушение части 3
статьи 35 l 'pK РФ:

]( OCIJOBIIЫM видам
разрсшсппого исцользовация
зоны застройки
ИЩ(ИВИдуаJIЫIЫМИ ЖИЛЫМИ
домами (Ж-1 ), зоны застройки
ИПJ(ИВИJ(УШIЫIЫМИ ЖИЛЫМИ
домами (бJiокироваппыми
жилыми домами) и
мш1оэтажпыми жилыми
домами (Ж 1.1) отнесен вид:
«огородпичсство (13.1]»;

к условно
разрешенным видам
разрстсппого использования
зоны застройки
ищtиш1J(уаны1ыми
домами (Ж-1),

жилыми
ЗОНЫ

застройки индивидуальными
жилыми домами
(бJюкироваппыми жилыми
ломами) и малоэтажными
жилыми
отпссспы:

домами (Жl.1)
«амбулагорнос
обсиуживапиеветеринарное

[3.10.1]»;
2) в нарушение части 5

статьи 35 ГрК РФ к осповпым
вилам разрешепного
исиользовапия земельпых
участков и объектов
кациталъпого строительства
м1101·офуп[ЩИОПаJIЬПОЙ
обгпсствсппо-дсловой зоны
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(ОД2) отнесены:
«обссцсчспие внутреннего
правопоряцка [8.3]»,
«обслуживание перевозок
пассажиров [7 .2.2] », «связь
[6.81»; К условно
разрспrеrшым видам отнесен
ви,ц - «обеспечепис
с11ор·1·ив110-зрелищпых
мероприятий l5.1.1 ·1 ».;

3) в нарушение части 7
статьи 35 l'pK РФ к условпо
разрсгпстшым
ИСl!ОJ!ЬЗОВания
участков и

вилам
земсцьпых

объектов
кш гигаэ гьпот ·о строительстна
HpOИЗIIOJ(C'l'Bermoй ЗОНЫ (11.])
отнесен ВИJ( - «обеснсчепие
ссзп,скохозяйствешюго
производства j 1.18]»;

4) в нарушение части 9
статьи 35 ГрК РФ к условно
разрсптеппым
ис: гользовапия
участков и

ВИ)ЩМ

зсмслыгых
объектов

ка11итш1ы101·0 сгроигсльсгва
зоны всдспия огородничества
и садоводства для
собственных нужд (СХ4.1)
отнесены: «для
ицдивидуалыюго жилипшого
строигсльства [2.1J», «для
всдспия личного полсобпого
хозяйства (приусадебный
зсмсльпый участок) [2.2] »;

5) в нарушение части
11 статьи 35 lpK РФ:

к осповпым ви,цам
разрсгпспного исцользовапия
зсмсльпых
объектов

участков и
капитального

строитсльсгва золы
рскрсациоппого пазначспия
(Pl), которая не
прсдусматриваст размещение
объектов капитального
строитсльстня отнесен ВИJ( -

«ОТ)(ЫХ (рскреапия] Г5.ОJ»,
содсржапис которого сопгаспо
КJ1ассификатору включает в
ссбя содсржанис видов
разрспгсшгого использовапия
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с кодами 5.1-5.5,
допускающих строительство
объектов капитального
строитсльстна;

к
разрешенным

условно
видам

использовапия земельных
участков и объектов
кацитальпого строительства
зоны рекреационного
назначения природных
объектов (Р 1.2), зоны
озсиспспия
сиспиалъпого
(OCl) отнесен

территорий
назначения

вид
«прсдоставление
коммунальных услуг [3, 1.1]».

5. В составе
1·ра;tостроитслыrых
рстламсптов большей части
тсрригориальпых зон
устаповлспы
вспомогагсльпые виды
разрсшспного использования
- «служебпыс гаражи [4.9.1»,
«стоянка транспортных
срслств [4.9.2]», , которые
согласно классификатору
црс. tусмо1·рсны )(Ю!

устаповлспия основных
игили) условно разрешенных
видов испош,зовапия.

6. Примечание (общее)
к градостроитеJIЫIЫМ
рсгпамсптам всех
территориаш,пых зон
содержит ограничение
«Размсгцспис новых
пасслсппых пунктов и
строительство объектов
кациталъпого строительства
без цровсдепия специальных
защитных мероприятий но
нрс;tотвранtспию пегативного
ВОЗ)(СЙСТВИЯ вол в границах
зон затоплспия, цоцтоцлспия
зацрсщатогся »,
нротиворечащсс части 3
статьи 67.1 Водного кодекса
РФ.

7. 13 нарушение иуцкта
2.1 части 6 статьи 30 1 'рК РФ,
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градостроительные
регламенты пе содержат
требования к архитектурпо­
гра;(остроитсш,пому облику
объектов капиталъпы-,
строительства.

8. Расчетные
ноказатсJIИ объектов
социальпой инфраструктуры,
солсржвщаяся в таблипс
статьи 53 «Расчсгпыс
цоказатсли
лопустимого
обсснсчс1шости
объектами
трапспортпой,
инфраструктур

мипималыго
уровня

территории
коммупальпой,

социалыгой
и расчетные

цоказагсли максимальпо
л:онустимоl'О уровня
территориалыrой лостуцпости
указаппых объектов для
пасслспия в случае, если в
грапипах тсрриториальпой
ЗОНЫ, цримспитсльпо 1<
которой устанавливается
1·ра;(ос·грои·1·сJ1ы1ый
рсгламспт; прсдусматривастси
осущестшrснис дсятсцьпости
по комплсксз Юму И

устойчивому развитию
территории» проекта правил,
пс соотвсгсгвутот
цоказагслям, устаповлсппым
в габлипс 4 РПГП.

Слслуст отмстить, что
проектом правил пс учтсны
рскомсндапии дспартамсига о
впссспии изменений в
правила эсмлсцолъзовапия И

застройки в части:
дополпспия всех

тсрриториальпыя зоп
прсдсльпым параметром
«мипимальный цроцспт
озслст 1 с, гия ЗCMCJIЫIOJ ·о
участка» (письмо от 24
декабря 2020 1: № 71-01-08-
11406/20, от 21 января 2021 1:
No 71-01-09-276/21 );

устаповлспия
требований разработки
вокумсптю(ии но планировке
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территории )(0 выдачи
разрешения па строительство
многоквартирных
домов (письмо от
сентября 2022 г. №
6807/22);

указания

жилых
5

71-01-09-

о
ВОЗМОЖIIОСТИ предоставлсиия
разрешения па отклонение от
прсденьпых параметров
разрсгпсппого строительства,
реконструкции объектов
капиталъпого строительства
ИСКJПОЧИТСJ!ЫЮ при наличии
псблаз ·о11риятпых
характеристик зсмельн01 'О

участка, а также прямой
зависимости таких
характеристик с
испрашиваемыми
откпопспиями (письмо от 24
декабря 2020 1·.

№ 71-01-08-11406/20);
установления

максималъпот ·о количества
объектов ипцнвидуальпого
жилищпого строительства в
продолах зсмсльпого участка
(письмо заместителя
1 'убсрпатора Красподарского
края от 26 дскабря 2022 г. №
05-06-34/22).
По мнению департамента, в
проектах правш!
пслссообразпо отображать
показагсли либо ссылки на
нормы, содсржагписся в
местных или региопальпых
нормативах
l'paJ(OCTpOИTCJIЫIOl'O

цросктировапия,
расчстнот ·о
магпипо-мссг
мест) па
стоянках
автомобилей
отвсдсиного
участка.

в части
коцичсства

(парковочпых
цриобьектпых

для парковки
в границах

зсмелъпого

Изучив поступившие предложения, Комиссия считает:
По пунктам 1-5: Комиссией принято решение учесть рекомендации

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края.
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По пункту 6: часть замечаний департамента по архитектуре и
градостроительству Краснодарского края устранена проектировщиком в
период подготовки проекта внесения изменений в рабочем порядке.
Остальные замечания и предложения принять к сведению, учесть в проекте
внесения изменений.

По предложенному проекту путем голосования членами комиссии
единогласно принято решение: направить проект Правил па доработку,

В установленные законом сроки итоговый документ по результатам
публичных слушаний будет опубликован в сетевом издании
«Информационный портал Тбилисского района».

В соответствии со статьей 31 ГК после доработки проект внесения
изменений в Правила, протокол и итоговый документ будут направлены главе
муниципального образования Тбилисский район для принятия решения о
направлении указанного проекта в Совет муницишутыrого образования
Тбилисский район для утверждения.

Председатель комиссии Л.И. Ручипский




