
Заключение о результатах
публичных слушаний

27 февраля 2024 г.
пос. Терновый

На публичных слушаниях рассмотрен проект «Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения
Тбилисского района».

В публичных слушаниях приняло участие 1 О человек, из них
выступили - 2 человека.

Заключение о результатах
подготовлено на
26 февраля 2024 г.

В ходе проведения публичных слушаний поступили
предложения и замечания участников публичных слушаний:

основании
проведения
протокола

публичных
публичных

слушаний
слушаний

следующие

№ Наименование ФИО (лага Прсдложспия/ ПреJщожстrия/замсчапин ипых
l[ проекта, рождения, место замечания участников общсствеппыя/п вынесенного жительства), IОЛ участников обсуждений (публичныхна (наименование, общественны слушаний)

общественные ОРГН, место х обсуждений
обсуждения нахождения), ИП (публичных
(цубличцыс (ФИО, ОГРIIИП, слушаний),
слушания) место жительства) постояппо

проживаготпи
х па
территории, в
прецеJiах
которой
НрО!Ю)(ЯТСЯ
общественны
е обсуждения
(цубличпыс
СJiушапия)

1 «Внесение Заместитель 1) дополненияизменений в руководителя градостроительпьтх
Правила департамента по регламентов всехзсмлепользова архитектуре и терригориальпых зопния и градостроительств цредсльпым 1 гараметромзастройки у Краснодарского «мипимальпый процентТбилисского края Кривошсен озслспспия земельногосеньского :С.Л.: участка»;
посслепия (письмо от 24
Тбилисского декабря 2020 г. №
района» 71-01-08-11406/20,

1
от 21 января 2021

г. № 71-01-09-
276/21)
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Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривошеев
Е.А. (письмо от 5
сентября 2022 г.

№ 71-01-09-
6807/22)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривошеев

Е.А.
(письмо от 24
декабря 2020 г.
№ 71-01-08-
11406/20)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривошсев

Е.А.
(письмо
от 5 мая 2022 г. №
71-05 .2-04-
3823/23)

Заместитель
руководителя

децартамепта но
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарского
края Кривошеев

Е.А.
(письмо

2) устапошrепия требований
разработки документации по
планировке территории до
выдачи разрешения па
строительство
объектов;

жилых

3) указания о возможности
предоставления разрешения
па отклонение от предельных
параметров разрешепного
строительства, реконструкции
объектов капитального
строительства исключительно
при наличии
нсблагоприятпьrх
характеристик земельного
участка, а также прямой
зависимости таких
характеристик
иснрашиваемыми
отклонениями;

помсщспис,
переВО)(ИМЫЙ
относиться

части

с

4) установления запрета па
псрсвол ипдивидуальпого
жилого дома в нежилое

в случае если
объект будет
к объектам

массового цребывапия
граждан, либо для получения
разрешения па строительство
объекта подобной категории
требуется проведение
экспертизы цроектпой
документации и результатов
ипжспсрпых изысканий;

5) о включении требований в
выполнения

мсроцриягий но инженерной
защите строящихся и
реконструируемых объектов
капитального строительства в
зоне затопления и
цодтоцлепия
методическим

согласно
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от 21 марта 2022 г.
№ 71-01-09-
19589/22)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительств
у Краснодарско1·0
края Кривошеев

Е.Л.
(письмо от 19
февраля 2024 г. №
71-05.3-02-
1570/24)

рекомендациям,
содержащимся в протоколе от
9 марта 2022 1~;

6) 1. Статья 1 проекта правил
содержит понятия: «лом
бпокировашrой застройки»,
«гостевые стоянки» не
соответствующие статье 1
Градостроительного кодекса
Российской Фслерации (далее
- ГрК РФ).

2. Статьи 1, 48 цроскта
правил содержит олрслслепис
и цоказатсль коэффиписптя
плотности застройки - 0,7, пс
соо·шс·~-ствующис
показателям, установленным
в таблице Б.1 Cl f
42.13330.2026
«1 'ра;(остроитсльство.
Планировка и застройка
городских И сельских
поселений».
Актуализированная редакция
CI-Iиll 2.07.01-89*».

Слсдуст отмстить, что
пункт 3 5 части 2 I Iормативов
гра;(ос·1·роите11ы1ого
цросктирования
Красподарског ·о края,
утвсржлсппых приказом
,цепартамспта по архитектуре
и гралостроитсльстау
Красподарскот ·о края от 5
апреля 2015 1: № 78 (далее -
тппг, содержит
опрсдслспис
коэффиписпг

предсльпый
Ш!ОТПОСТИ

жилой застройки - цредсльпос
максимальпос отношение
суммарной rшощади квартир
в многоквартирных домах,
площади блокироваппыу и
ипливилуальпых жилых
домов, которую разрешается
ностроить па зсмелыгом
участке, а при комплскспом
развитии территории па
зсмсльпых участках, с учетом
уже сущсствуюгпих объектов
кацитаиьпого строительства, к
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площади земельного участка.
3. I3 нарушение части

5.3 статьи 30 ГрК РФ на карте
градостроитеJrьного
зонирования пе отображены
территории, в границах
которых нрс)(усматриваются
требования к архитсктурпо­
градостроитслыюму облику
объектов капитального
cтpoИTCJIJ,CTBa.

4. Градостроительные
регла~vrспты l3 составе проекта
правил пс соответствуют
трсбованиям закопоцательства
о 1·радостроитеJ1ы1ой
деятельности, например:

1) в нарушение части 3
статьи 35 ГрК РФ:

к основным видам
разрешенного иснользования
зоны застройки
ИПДИВИJ(УаJ!ЫIЫМИ ЖИЛЫМИ

домами (Ж-1), зоны застройки
шщиви;(уаш,пыми жилыми
домами (блокированными
жилыми домами) и
малоэтажными жилыми
домами (Ж 1.1) отнесен вид:
«огородпичсстно [13. lj»;

К условно
разрешсшrым видам
разрешенного использования
зоны застройки
ицдивидуальпыми
домами (Ж-1),
застройки индивидуальными
жилыми домами
(бJiокироваппыми жилыми
домами) и мало:пажпыми
жилыми
отнесены:

жилыми
зоны

ломами (Ж 1.1)
«амбулаторное
обслуживаниеветеринарное

[3.10.1]»;
2) в нарушение части 5

статьи 3 5 ГрК РФ к основным
1разрешсппот ·оВИJ(аМ

использовапия зсмсльпых
участков и объектов
кацитальпог ·о строительства
мпогофупкциопалыюй
общсствсппо-лсловой зоны
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(ОД2) отнесены:
«обеспечение внутреннего
правопоряд1<а [8.З]»,
«обслуживание перевозок
пассажиров 1"7.2.2] », «связь
[6.8]»; К условно
разреrпешrым видам отнесен
ви,ц - «обеспсчспис
спортивно-зрелищных
мсроцриятий [5.1.1]».;

3) в нарушение части 7
статьи 35 ГрК РФ к условно
разретпеrrпым
использовапия
участков и

ВИ)(аМ

земельных
объектов

ка~шташ,1101·0 строительства
ПрОИЗВО)(Ствешrой зоны (П.1)
отнесен вид - «обеспечение
сельскохозяйственного
производства [ 1.18] »;

4) в нарушение части 9
статьи 3 5 ГрК РФ к условно
разрсшсппым
использовапня
участков и

ВИ)(аМ

земельных
объектов

кацитальнот ·о строительства
зоны вслспия огородничества
и садоводства для
собствсшrых нужд (СХ4.1)
отнесены: ((J (J !Я

ИI(J(ИВИJ(ушrыrого жилипшо: 'О

строитсльстня / 2. 1] », «для
всдспия личного подсобпого
хозяйства (приусадебный
зсмелъпый участок) [2.2] »;

5) в нарушение части
1] статьи 35 ГрК РФ:

к ОС[!ОШ!ЫМ вилам
разрсгпсппо 1 ·о
зсмсльпых
объектов

использовапия
участков и

капигальпого
строигсльства зоны
рекрсапиоппого пазпачепия
(Р 1 ), которая нс
црсдусмагривасг размещение
объектов капитальпого
строитст,ства, отнесен ВИJ( -
«отдых (рекреация) [5.0]»,
содержалис которого согласно
Классификатору включает в
себя содержание ВИ)(ОВ
разрсrпсrшого исцользовапия



6

с кодами 5.1-5.5,
допускающих
объектов
строительства;

к
разрешенным
использования
участков и

строительсгво
капитального

условно
видам

земельных
объектов

кацитальпого строительства
зоны рекреациошю1·0
назначения природных
объектов (Р 1.2), зоны
озеленения территорий
спсциалык» 'O

(OCl) отнесен
назначения

вид
«предоставление
коммунальных услуг [3 .1. 1] ».

5. В составе
1·ра;(остроитепыrых
регламентов большей части
территоришrыrых зон
устаповлспы
вспомогательные вилы
разрешенного использования
- «служебные гаражи [4.9]»,
«стоянка транспортных
средств [4.9.2]», которые
согласно классификатору
предусмотрены )(ЛЯ

устаповлспия основных
и(шш) условпо разрешенных
видов использоиапия.

6. 1 [римсчапие (общее)
]( 1'ра) гостроитсльцым
рсгламситам всех
тсрриториальпых зон
содержит ограничение
«Размещение новых
паселсппых пунктов и
строительство объектов
капитальпого строительства
без провслспия спспиалыгых
защитных мсроприягий по
нре;(отвращспию пегативпого
воздействия вод в границах
зон загоплспия, полгоплспия
зацрстпаются»,
противорсчащсс части 3
статьи 67.1 Водного КО)_(СКСа

РФ.
7. В нарушение пункта

2.1 части 6 статьи 30 ГрК РФ,
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градос·гроитсльныс
репгамсггты пс содержат
требования к архитектурно­
градостроительному облику
объектов капитального
строительства.

8. Расчетные
показатели объектов
социальпой инфраструктуры,
содержащаяся в таблипс
статьи 53 «Расчетные
показатели
допустимого
обсснсчсппости
объектами
грапспортпой,
инфраструктур
показатсли
допустимо: ·о

минимально
уровня

территории
коммунальной,

социальной
и расчстп ыс
максимально

уровня
терригориальпой досгуцпости
указанных объектов для
пасслспия в случае, если в
границах территориальной
зоны, нримспитслыrо к
которой устанавливастся
гралостроитсльпый
рсгламспт, прсдусмагривается
ссущсствлепис деятельности
lIO комплскспому И

устойчивому развитию
территории» ггроскта правил,
пс соотвстсгвутот
цоказатслям, устаповлсппым
в таблицс 4 РIП ТI.

Слсдуст отмстить, что
цросктом правил пс учтены
рскомсплапии дсцартамспта о
ВIIСССЛИИ изменений в
I гранила зсмлсцользовапия и
застройки в части:

)(Оl!ОJШСПИЯ всех
тсрригорнальпых зон
црсдсльпым царамстром
«мипимальпый процспт
озслспспия зсмсльпого
участка» (письмо от 24
декабря 2020 1: № 71-01-08-
11406/20, от 21 января 2021 1:
№ 71-01-09-276/21);

устаповлспия
требований разработки
докумсптапии по плапировкс
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территории ДО выдачи
разрешения па строительство
многоквартирных жилых
домов (письмо от 5
сентября 2022 г. № 71-01-09-
6807/22);

указания о
возможности предоставления
разрешения па отклонение от
предельных параметров
разрептеппоrо строительства,
рскоrrструкпии объектов
капитальпого строительства
искшочитсльпо при наличии
rrеблаго1rриятпых
харакгеристик земельного
участка, а также прямой
зависимости таких
характеристик с
испрашивасмыми
отклопспиями (письмо от 24
декабря 2020 г.
№ 71-01-08-11406/20);

установления
максимвльпого количества
объектов ипнивицуального
жилиппюго строитсльства в
црсдслах зсмсльпого участка
(письмо замсстигсля
Губернатора Краснодарского
края от 26 декабря 2022 r: №
05-06-34/22).
По мнению дспартамепта, в
проектах правин
пспссообразз ю отображать
показатели либо ссылки па
нормы, содсржащиеся в
местных или региональных
нормативах
граJ(ОСтроитеJ!ЫIОГО
просктировапия,
расчстпого

OTBCJ гсппоз 'O

участка.

в части
количсства

матпипо-мсст (нарковочпых
мест) па цриобъектных
стояпках для парковки
автомобилей в границах

земельного

Изучив поступившие предложения, Комиссия считает:
По пунктам 1-5: Комиссией принято решение учесть рекомендации

департамента по архитектуре и градостроительству Красполарского края.
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По пункту 6: часть замечаний департамента по архитектуре и
градостроительству Краснодарского края устранена проектировщиком в
период подготовки проекта внесения изменений в рабочем порядке.
Остальные замечания и предложения принять к сведению, учесть в проекте
внесения изменений.

По предложенному проекту путем голосования членами комиссии
единогласно принято решение: направить проект Правил на доработку.

В установленные законом сроки итоговый документ по результатам
публичных слушаний будет опубликован в сетевом издании
«Информационный портал Тбилисского района».

В соответствии со статьей 31 ГК после доработки проект внесения
изменений в Правила, протокол и итоговый документ будут направлены главе
муниципального образования Тбилисский район для принятия решения о
направлении указанного проекта в Совет муниципального образования
Тбилисский район для утверждения.

Председатель комиссии А.И. Ручинский




