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Заключение о результатах
публичных слушаний

27 февраля 2024 г. хут. Северин

На публичных слушаниях рассмотрен проект «Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения
Тбилисского района».

В публичных слушаниях
выступили - 2 человека.

Заключение о результатах
основании

приняло участие 12 человек, из

проведения
подготовлено на
26 февраля 2024 г.

В ходе проведения публичных слушаний поступили
предложения и замечания участников публичных слушаний:

протокола
публичных
публичных

них

слушаний
слушаний

следующие

№ Наименован ФИО (дата Предложен ия/замсча Прсдложслая/замечапия
п ис проекта, рождения, место ния участников иных участников

/п вынесенного жительства), общественных общественных обсуждений
на юл обсуждений (публичных слушаний)
обгцествепп (наименование, (публичных
ые ОРГН, место слушаний),
обсуждения нахождения), постоянно
(публичные ип (ФИО, проживающих па
слушания) ОГРНИП, место территории, 13

жительства) нредслах которой
проводятся
обществсшгыс
обсужлспия
(публичпыс
слушания)

«Внесение
изменений в
Правила
землепользо
вапия и
застройки
'1 'биписского
сельского
поселения
Тбилисского
района»

1) Малухина
Юлия Юрьевна

1) о внесении
изменений в
Правила
эемлепользования и
застройки
Ваиповского
сельского посслспия
Тбилисского района,
в части изменения
фупкпиопалыюй
зоны СХ-4 па
фупкциопальпую
зону Ж-2 «Зона
развития застройки
ип; гиви) (УШ гьпыми
жилыми домами»
земельному участку,
расrюложсшюму по



2

2) Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительс
тву

Краснодарского
края Кривошеев

Е.А.:
(письмо от 24

декабря 2020 г.
№ 71-01-08-

11406/20,
от 21 января

2021 г. № 71-01-
09-276/21)

3) Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

адресу:
Краснодарский
край, р-п
Тбилисский, 2330
метров по
направлению па
север от здания
администрации
Вапповского
сельского населения
(кадастровый помер
23:29:0501 ООО :577),
1<атс1·ория земень -
земли носелений,
площадью 118900
кв. м, )(ЛЯ

сельскохозяйствспн
ОГО исполъзовапия
(ведение
овощеводства)
одновременно с
внесением
изменений
тсперапьпый
цосслспия, В

обеспечения
мпоголстпых семей
и участников Cl30

в
цлап

целях

зсмсльпыми
участками

2) дополнения
градостроительных
регламентов всех
территориальных зон
прслельпым параметром
«минимальный процент
озеленения зсмсльпого
участка»;

3) установления
требований разработки
докумсптапии но
планировке территории до
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градостроительс
тву

Краснодарского
края Кривошеев
Е.А. (письмо от
5 сентября 2022
с № 71-01-09-

6807/22)

4) Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительс
тву

Краснодарского
края Кривошеев

[.Л.
(письмо от 24
декабря 2020 г.
№ 71-01-08-
11406/20)

5) Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроигельс
тву

Краснодарского
края Кривошссв

Е.А.
(письмо
от 5 мая 2022 г.
№ 71-05.2-04-
3823/23)

6) Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительс
тву

Краснодарского
края Кривошесв

выдачи разрешения на
строигельство жилых
объектов;

4) указания о возможности
предоставлепия
разрешения па отклонение
от I грсдсльпых параметров
разрсшсппого
строительства,
рскопструкпии
кациталыгого
строительства
ИСКJПОЧИТСJ!Ы!О ] гри
наличии псблагоприятпых
характеристик земельного
участка, а также прямой
зависимости
характеристик
иснрапrивасмыми
огклопспиями;

объектов

5) устаповлспия запрета па
цсрсвод индивидуального
жилого дома в нежилое
цомсптспис, в случае если
переводимый объект будет
относиться к объектам
массового цребывапия
гражлап, либо для
цолучспия разрешения на
строительство объекта
полобцой категории
требуется проведение
эксцсргизы
;юкумсгггации
результатов
изысканий;

в части
мсронриятий
ипжспсрпой

строитсльства

таких
с

цросктпой
и

ипжспсрпых

6) о включении требований
выцолпспия

НО
защите

строящихся и
реконструируемых
объектов канитальпого

в зоне
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Е.А.
(письмо
от 21 марта 2022
г. № 71-01-09-
19589/22)

7) Горнушка 7)
Лидия
Евгеньевна

8) начальник
ОУМИ

Киракосян
Вахтапк

Мисакович

9) Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительс
тву

Краснодарского
края Кривошссв

Е.А.
(письмо от 19
февраля 2024 1:

№ 71-05.3-02-
1570/24)

о
изменений
Правила

внесении
в

в части
изменения зоны
земельному участку,
распопожсшюму по
адресу: хут.
Северин, ул. Мира,
2 И, с зоны И «Зона
объектов
ипжспсрпо
технического
обеспечения»
зону СХ-2

па
«Зона

селъскохозяйствспп
ого использования»

загоплспия и подтопления
согласно методическим
рекомендациям,
содержащимся в протоколе
от 9 марта 2022 r.;

8) о внесении изменений 13

Правила в части изменения
зоны земельному участку,
расположенному по адресу:
хут. Северин, ул. Мира, 2
И, с зоны И «Зона
объектов ипжеперпо-
тсхничсскот ·о обсспсчспия»
па зону СХ-2 «Зона
ссльскохозяйствепного
ист IOJ гьзования»

9) 9 .1. Статья 1 цроскта
правил солсржит понятия:
«дом блокированной
застройки», «гостевые
стоянки» пс
соответствующие статье 1
Градостроительпого
кодекса Российской
Фсдсрации (далсс - ГрК
РФ).

9 .2. Статьи 1, 48
проекта правил содержит
опрслслспис и цоказатель
коэффипиепта плотности
застройки - 0,7, пе
соотвстствующие
показателям,
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установленным в таблице
Б.1 СП 42.13330.2026
«Градостроительство.
Плацировка и застройка
городских и сельских
посслспий»,
Акгуализироваппая
редакция СНиП 2.07.01-
89*».

Следует
что пункт 35
Нормативов
градостроитепьпого

отмстить,
части 2

нросктирования
Краснодарского
утвсрждсппых
дсцартамепта
архитектуре
градостроительству
Краснодарского края от 5
аирсля 2015 1: № 78 (далее
- PI IГI 1), содержит
опрсделспис прсдельпый
коэффициент плотности
жилой
црслсльпос
отrюшспис
площади

застройки
максимальное

суммарной
квартир в

мпогокваргирпых домах,
площади блокированных и
инливидуальпых жилых
домов,

края,
приказом

l!O

и

которую
разрспгасгся построить па
зсмсльпом участке, а при
комплексном развитии
территории па зсмсльпых
участках, с учетом уже
существующих объектов
капитальпого
строительства, к цлощади
зсмсльпого участка.

9.3. В нарушение
части 5.3 статьи 30 ГрК РФ
па
градостроитсльпого
зонирования не
отображены территории, в

карте

границах которых
1 грсдусматриваются
требования I<
архитсктурпо-
1 'ра: юсгооитсльпому
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облику
капитального
строитез гьства,

9.4.
Гра,цостроительпые

объектов

регламенты в составе
проекта правил пе
соответствуют
требованиям
закоподагсльства о
градостроитсльпой
дсятслъпости, например:

9.4.1) в нарушение
части 3 статьи 35 ГрК РФ:

f< ОС!ЮВПЫМ вилам
разрешенного
исцользовапия

малоэтажпыми

зоны
застройки
индивидуальными жилыми
домами (Ж-1 ), зоны
застройки
ипливидуальпыми ЖИЛЫМИ

домами (блокированпыми
жилыми домами) и

жипыми
домами (Ж 1.1) отнесен
вид: «огородничество
[13.1]»;

l{ условно
разрсгпсппым
разрспгсппо 1 ·о
ИСI гользовация
застройки
индивидуальными ЖИЛЫМИ

ломами (Ж-1), зоны
застройки
ипдивидуальпыми ЖИЛЫМИ

домами (блокироваппыми
жилыми домами) и

видам

зоны

малоэтажными ЖИЛЫМИ

домами (Жl .1) отнесены:
«амбулаторное
ветеринарное
обслуживание [3 .10.1] »;

9.4.2) в нарушение
части 5 статьи 35 ГрК РФ к
основным
разрсшснпого
использонапия
участков и
кациталытого
строитсльства

вилам

земсльпых
объектов
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мпогофупrщионшrьrrой
обптествсппо-деловон зоны
(ОД2) отнесены:
«обеспечение внутреннего
правопорядка [8.3]»,
«обслуживание перевозок
пассажиров /.7 .2.2] », «связь
[6.8J»; к условно
разрсптеппым видам
OTIIeceп вид
«обссцсчспис спортивно-
зрслипшых мероприятий
[5.1.1]».;

9.4.3) в парутпспис
части 7 статьи 3 5 1 рК РФ к
YCJfOBПO

ВИ)(аМ

зсмсльпых
объектов

разрешенным
ИСlЮJIЬЗОВаIIИЯ

участков и
капитального

строительства
цроизводствсппой
(11. 1) отпсссп
«обсснечспие
ссльскохозяйствспп 01'О

производства [1. J 8]»;
9.4.4) в нарушение

части 9 статьи 35 ГрК РФ к

зоны
ВИ)(

условно
ВИ)ЩМ

зсмсльпых
объектов

разрешенным
исз юльзовапия
участков и
капитальпого

строительства зопы
всдспия огородпичссгва и
садоводства для
собствсппых нужд (СХ4.1)
отпссспы:
ипдивидуалыгого
жилищ1 юго строительства
l2.1·1», «для всдспия
ли•11101·0 подсобного
хозяйства (цриусалсбпый
земеныrый участок) [2.2]»;

9.4.5) в нарушение
части 11 статьи 35 ГрК РФ:

к основным вилам

«для

разрсгпслнот ·о
использова: гия
участков и
кат гитапъпо: ·о
строительства

зсмсльпых
объектоn

зоны
рскреат гиоппо: ·о
пазпачспия (Р 1 ), которая пс
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предусма·l'ривае·г
размещение
капитального
строительства, отнесен вид
- «отдых (рекреация)
(5.0]», содержание
которого согласно
Классификатору включает
в себя содсржание видов

объектов

разрсшсппого
использования с кодами
5.1-5.5, допускающих
строительство объектов
кацитальпого
строительства;

I< условно
разрешенным
использования
участков и
кацигальпог·о
строительства
рекреационного
назначения природных
объектов (Р 1.2), зопы
озслспспия территорий
сцсциалъпот ·о назначения
(OCl) отнесен вид -
«црсдосгавлспис

видам
земельных

объектов

зоны

коммупальпых
[3.1.lJ».

9.5. В

услуг

составе
1 ·ра;юстрОИТСJ!ЫIЫХ
рсгламсптов большей части
тсрриториальцых зап
усгаповлспы
всцомогатсльпые

прсдусмогрепы
устаповлспия
и(шш)
разрсгпстпгых

виды
разрешенного
ИС!ЮШ,ЗОШШИЯ -

«служебные гаражи [4.9,1»,
«стоянка транспортных
средств 1_4.9.2]», которые
согласно классификатору

для
основных

условно
видов

ис: юлъзовапия.
9.6. Примечание

(общее)
градостроитсльцым
рсгламсптам
тсрриториальных

[(

всех
зон
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содержит
«Размещение
населенных
строительство
капитального
строительства без
цровсдспия сцециальпых
защитных мероприятий но
прелотвратпспию

ограничение
новых

пунктов и
объектов

псгагивпого ВОЗ)(еЙСТВИЯ
вод в границах зон
затопления, подтоплепия
за: грсгпатотся»,
цротаворсчащсс
статьи 67.1
кодекса РФ.

9.7. I3 нарушение
цупкга 2.1 части 6 статьи
30 ГрК РФ,
градостроитсльпыс
регламенты нс содержат
требования к
архитсктурно-
гра, юсгроитсльпому
облику объектов

части 3
Водного

кацитальпого
строительства.

9.8.
показагсли

Расчетные
объектов

сопиальпой
инфраструктуры,
содсржагпаяся в таблипс
статьи 53 «Расчетные
цоказагсли мипималыго
допустимого уровня
обсспсчспности
территории
коммупальпой,
трапспортпой,
ипфраструктур
расчетные

объектами

сопиальной
и

показатсли
максимально допустимого
уровня гсрриториальпой
лоступпости указанных
объектов для паселспия в
случае, если в грапипах
тсрриториальпой зоны,
цримспитсльпо к которой
устапавливастся
гра: (Остроитсльпый
рсгламспт,
црсдусмагривается
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осуществление
деятельности
комплексному
устойчивому
территории»

по
и

развитию
проекта

правил, пе соответствуют
показателям,
устаповлсшrым в таблице 4
РНГП.

Следует отметить,
что проектом правил пс
учтены рскомепдации
дспартамспта о внесении
ИЗМеНСIJИЙ в правила
зсмпепользования и
застройки в части:

дополнения всех
тсрриториальпых зап
прсдсльпым параметром
«мипимальпый цропспг
озеленения земельного
участка» (письмо от 24
декабря 2020 г. № 71-01-08-
11406/20, от 21 января 2021
г. № 71-01-09-276/21);

устат говпепия
требований разработки
докумсптапии 110

планировке территории но
выдачи разрешения па
строитслъсгво
многоквартирных
домов (письмо от
сснгября 2022 1 : №
09-6807/22);

ЖИJIЫХ

5
71-01-

указания
возможности
прсдоставлспия
разрешения па отклонение
от прсдельцых параметров
разрешенного

о

строитсльсгва,
рскопструкции
капиталыro1 ·о
строигсльства
искшочитсльпо при
наличии неблагоприятных
характеристик земельного

объектов

участка, а также
зависимости
характеристик
исцрашивасмыми

прямой
таких

с
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отклонениями (письмо от
24 декабря 2020 г
№ 71-01-08-11406/20);

установления
максимального количества
объектов индивидуального
жилищного строительства
в пределах земельного
участка (письмо
заместителя Губернатора
Краснодарского края от 26
декабря 2022 1: № 05-06-
34/22).
По мпепито департамента,
в проектах правил
целесообразно отображать
показатсли либо ссылки на
нормы, содержащиеся в
местных или региональных
нормативах
градостроитсльного
нросктировапия, в части
расчстпого
магпипо-мсст
(царковочпых мест) па
цриобъскптых стоянках
для парковки автомобилей
в границах отвсдецного
зсмсльцого участка,

количества

Изучив поступившие предложения, Комиссия считает:
По пункту 1: указанный земельный участок расположен в Тбилисском

сельском поселении Тбилисского района.
В соответствии с ПЗЗ Тбилисского

участок расположен в зоне СХ-2
сельского посслспия земельный

«Зона сельскохозяйственного
использования».

В настоящее время рассматриваемый земельный участок находится в
долгосрочной аренде.

Комиссией принято решение отклонить указанное предложение.
По пунктам 2-6: Комиссией принято решение учесть рекомендации

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края.
По пунктам 7,8: в соответствии с генеральным планом Тбилисского

сельского поселения рассматриваемый земельный участок расположен в
зоне «Санитарно-защитная зона (санитарно-защитное озслснение)». По
информации исполняющего обязанности директора МУП «ЖКХ
Тбилисского района» А.А. Птицына (письмо от 22 февраля 2024 r. № 122/1)
указанный земельный участок расположен на территории второго пояса ЗСО
и граничит с территорией первого пояса ЗСО, на которой расположена
действующая артезианская скважина. Учитывая данное обстоятельство, нет
необходимости вносить изменения в ПЗЗ.
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Комиссией принято решение отклонить указанные предложения.
По пункту 9: часть замечаний департамента по архитектуре и

градостроительству Краснодарского края устранена проектировщиком в
период подготовки проекта внесения изменений в рабочем порядке.
Остальные замечания и предложения принять к сведению, учесть в проекте
внесения изменений.

По предложенному проекту путем голосования членами комиссии
единогласно принято решение: направить проект Правил па доработку.

В установленные законом сроки итоговый документ по результатам
публичных слушаний будет опубликован в сетевом издании
«Информационный портал Тбилисского района».

В соответствии со статьей 31 ГК после доработки проект внесения
изменений в Правила, протокол и итоговый документ будут направлены главе
муниципального образования Тбилисский район для принятия решения о
направлении указанного проекта в Совет муниципалыюго образования
Тбилисский район для утверждения.

Председатель комиссии А.И. Ручипский


