
Заключение о результатах
публичных слушаний

27 февраля 2024 г. пос. Октябрьский

На публичных слушаниях рассмотрен проект «Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения
Тбилисского района».

В публичных слушаниях приняло участие 13 человек, из них
выступили - 2 человека.

Заключение о результатах проведения
подготовлено на
26 февраля 2024 г.

В ходе проведения публичных слушаний поступили
предложения и замечания участников публичных слушаний:

основании протокола
публичных
публичных

слушаний
слушаний

следующие

№ Наименован ФИО (дата Предложепия/замсча Прс, (Jюжспия/замечапияп ие проекта, рождения, место пия участников иных участников/п выпесепного жительства), обществешrых обществешrых обсужденийна IОЛ обсуждений (публичных слушаний)
общественп (наименование, (публичных
ые ОРГН, место слушаний),
обсуждения нахождения), цостояппо
(цубличцыс ип (ФИО, нроживаrощих па
слушания) ОГРНИП, место территории, в

жительства) црслслах которой

1 «Внесение Сслсзпсв
изменений в Василий
Правила Александрович
землепользо
вапия и
застройки
Тбилисского
сельского
посслспия
Тбилисского
района»

нрово,цятся
обшсствсппыс
обсуждения
(пубз гичныс
слушания)
1) О впссспии
изменений в
гспсральпый цлап и
правила
эсмлспользования и
застройки
Тбилисского
сельского населения
Тбилисского района
в части измспсция
зоны Ж-1 «Зона
застройки
ИIЩИВИ)(УаJIЬНЫМИ

жилыми домами»,
Ж-2 «Зона развития
застройки
ипливицуальпым и
жилыми домами»,
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Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

грацостроительс
тву

Краснодарского
края Кривошеев

13.А.:
(письмо от 24

декабря 2020 l'.

№ 71-01-08-
11406/20,

от 21 января
2021 г. № 71-01-

09-276/21)

Заместитель
руковолитсля

децартамсцта по
архитектуре и

грацостроительс
тву

Краснодарского
края Кривогпеев
13.Л. (письмо от
5 сентября 2022

1: № 71-01-09-
6807/22)

Р-1 «Зона парков,
скверов, бульваров»,
ОД «Зона
общественно
делового
назначения» па зону
СХ-1 в отношении
земельного участка
с кадастровым
номером
23 :29:0302000:500,
общей цлощадыо
188832 кв.м,
расположенного 110

адресу:
Краснодарский
край, Тбилисский

. район

Заместитель
руководителя

дспартамспта по

2) дополнения
градостроительных
регламентов всех
территориальных зов
предсльпым царамстром
«минимальный процент
озеленения зсмельного
участка»;

3) установления
трсбовапий разработки
документации по
цлапировкс территории до
выдачи разрешения па
строительство
объектов;

жилых

4) указания о возможности
предоставления
оазрсшспия па отклонение



3

архитектуре и
градостроительс

тву
Краснодарского
края Кривошеев

Е.А.
(письмо от 24
декабря 2020 i: 

№ 71-01-08-
11406/20)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительс
тву

Красподарско, ·о
края Кривошсев

12.Л.
(письмо
от 5 мая 2022 г.
№ 71-05.2-04-
3823/23)

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

гралостроитсльс
тву

Краснодарского
края Кривошсев

Е.А.
(письмо
от 21 марта 2022
г. № 71-01-09-
19589/22)

Заместитель
руководителя

цепартамспта по
архитектуре и

градостроитсцьс
тву

от прсдельпых параметров
разрешенного
стронтельства,
реконструrщии
кацитальпо-о

объектов

сгроительствя
исключитслыго при
наличии пеблаr·опрюппых
характеристик земельного
участка, а также прямой
зависимости таких
характеристик с
иснраrпиваемыми
отклопспиями,

5) установления зацрсга на
псрсвод нпливидуалыюго
жилого дома в нежилое
помещение, в случае если
исрсводимый объект будет
отпоситься к объектам
массового црсбывапия
гражлап, либо дня
получспия разрешения на
строительство объекта
надобной категории
требуетсн проведение
экспсргизы цросктпой
локумсптапии и
рсзультагон
изысканий;

ипжепсрпых

6) о вюrrочепии требований
в части
меронриятий
и пжспсрпой
строяп гихся
реконструируемых
объектов
строительства в зоне
затоплспия и подтопления
согласно

застройки»,

выцолпепия
по

защите
и

кациталыпп·о

методическим
рскомсллапиям,
содержащимся в цротоколс
от 9 марта 2022 1:;

7) 1 . Статья 1 проекта
правил содержит понятия:
«лом блокиронаппой

«гостевые
СТОЯНКИ» не
соответствующие статье l
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Краснодарского
края Кривошеев

Е.А.
(письмо от 19
февраля 2024 г.
№ 71-05.3-02-
1570/24)

Градостроительного
кодекса Российской
Фсдерапии (далее - ГрК
РФ).

2. Статьи 1, 48
проекта правил содержит
онрецснепис и показатель
коэффициента плотности
застройки 0,7, пс
соотвстс·t·ву1ощие
показатсJrям,
установнеппым в таблице
Б.1 СП 42.13330.2026
«Гра;(остроительство.
Планировка и застройка
горолских и сельских
посслспий».
Лктуанизироваппая
рсдакпия СНиП 2.07.01-
89* ».

Слсдует
что 11 упкт з 5
Нормативов
гра;(остроитеJ!ЫIОГО

отмстить,
части 2

11росктирования
Красполарского
утверж;(е1rпых
лспартамспта
архитектуре

жилой

края,
приказом

IJO

и
гра;(ос·гроитсльству
Красполарского края от 5
апреля 2015 1: № 78 (далсс
- Р] ПТI), СО)(СрЖИТ

оцрс) гслспис I грсдсльпыЙ

коэффициспт цпотпости
застройки

црсдсльпос максимальное
отпопгспис суммарной
ШЮП(а)(И квартир в
мпогоквартирпых ломах,
плошали блокироваштых и
ипливилуальпых жилых
домов, которую
разрсгпастся построить па
зсмсльпом участке, а при
комцлскспом развитии
территории па зсмсльпых
участках, с учетом уже
существующих объектов
капитальпого
строигсльства, к плошали
зсмслъпого участка.
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~
3. I3 нарушение

части 5.3 статьи 30 ГрК РФ
на
градостроительного
зонирования пс
отображены территории, в
границах которых
11рс;(усма1·риваются
требования к

карге

' архитсктурпо
градос·1·роитсльпому
облику объектов
кацитальпого
строительства.

4.
Гра;(остроитс11ыrыс
рсгламспты в составе
проекта правил пс
COO'l'ВC'CC'J'BYIOT

трсбоnапиям
законодательства о
градостроитслъпой
лсятсльпости, папримср:

1) в нарушение
части 3 статьи 35 ГрК РФ:

к основным видам
разрспгсппого
ис:юльзовапия
застройки
ипливилуальпыми жилыми
домами (Ж-1), зоны

зоны

застройки
Иl!)(ИВИ)(УаJ!Ы!ЫМИ ЖИЛЫМИ

домами (блокироваппыми
жилыми домами) и
малоэтажными жилыми
; юмами (Ж 1 .1) отнесен
вил: «огоролпичсство
/13.1/»;

К условно
разрсшсппым
разрсптсппого
использования
застройки
ипцииилуальпыми жилыми
домами (Ж-1), зоrrы
застройки
ИII)(ИВИ)(уш,ыrыми жилыми

домами (блокировапиыми
жилыми домами) и
малоэтажными жилыми
домами (Ж 1.1_2 отнесены:

видам

зоны
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«амбулаторное
ветеринарное
обслуживание [3.10.1]»;

2) в нарушение
части 5 статьи 3 5 ГрК РФ I<

основным
разрешешюго
иснользовапия
участков и
каиитальпого
строительства
миогофупкциопалыюй
общсствешrо-деловой зоны
(ОД2) отнесены:
«обссцсчение внутреннего
цравопорялка [8.3]»,
«обслуживание перевозок
пассажиров [7 .2.2] », «связь
\ 6.81 »; к условно

13Идам

земельных
объектов

разрешенным
отнесен вид
«обеспечение спортивно-

мероприятийзрслищпых
[5. 1. 1 ·1 ».;

3) в нарушение
части 7 статьи 35 ГрК РФ к
условпо
видам
зсмсльлых
объектов
строитсльства
нроИЗВО)(С'l'ВеIIНОЙ
(П.1) отнесен
«обеснечепие
ССJ!ЬСКОХОЗЯЙСТВСJП-IОГО

производства [1.18]»;
4) в нарушение

части 9 статьи 3 5 ГрК РФ к

зоны
вид

усновпо
ВИ)ЩМ

зсмсльпых
объектов

ВИ)(аМ

разрешенным
исцользовапия
участков и
капитального

разрешенным
использования
участков и
кш rигальпого

строительства зоны
вслсция 01·ородпичсства и
Са)(ОВО)(СТВа для
собсгвеппых нужд (СХ4.1)
отнесены:
иrщивю(уаш,1ю1·0
жиииппюго строительства
\2.1\», «для ВС)(СПИЯ
личного цодсобпого
хозяйства (нриусапебный

«ДНЯ
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зсмсльпый участок) [2.2]»;
5) в парушспис

части 11 статьи 35 ГрК РФ:
К основным ВИ)(аМ

разрешенного
использования
участков и
капитш1ьпо1·0
строитсльствя

земельпых
объектов

зоны
рскрсациоппы-,
назпачспии (Р 1 ), которая пс
11рсдусматриваст
размещение
KaJ!И"l'aJlblIOl'O

строительства, отнесен вил
- «отдых (рекреация)
/ 5.0J», содержание
которого согласно
Классификатору включает
в себя солсржапис видов

объектов

разрсrпсrшого
иснош,зовапия с кодами
5.1-5.5, допускающих
сгроитсльство объектов
калитальпого
сгроитсльства;

к условно
разрсшешrым
исполъэовапия
участков и
капитального
сгроитсз гьства
рскреап,иоппого
назначения
объектов
озслспопия

природных
(Р 1.2), зоны

территорий
снет гиалы гот ·o назначения
(ОС 1) отпсссп ВИ}( -

«прсдоставлспие
коммупалыгых
1.3 .1.1 ., ».

5. В

видам
зсмсльпых

объектов

зоны

составе
1·ра;(остроитсJ1ьпых
рсгламсптов большей части
гсрритооиальпых зон
устаповлспы
вс11омогагеJrыrыс
paзpcПieIIТIOl'O

ис, гользовапия -
«служсбпыс гаражи /4.9./»,
«стоянка транспортных
средств /4.9.2]», которые

виды
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согласно классификатору
предусмотрены для
установления
и(или)
рюрешешrых

основных
условно

видов
ИСl!ОJIЬЗОВаПИЯ.

6. Примечание
(общее) к
1 ·рщ (Остроительным
рсгпамептам всех
территориальных зон
содержит ограничение
«Размещение новых
пасСJ!СIШЫХ пунктов и
строительство объектов
каниталыю1 ·о
строительства без
проведспия специальных
защитных мероприятий 1ю
11рсдо·шращепюо
псгативпого воздействия
вол в границах зоп
загоцлспия,
эапрсшаются »,
цротиворсчашсе
статьи 67.1
кодекса РФ.

7. I3 нарушение
пункта 2.1 части 6 статьи
30 l'pK РФ,

нодтошrения

части 3
Волпого

1·ра)(ОСТроитеш,пые
рсгламспты пс содержат
трсбовапия к
архитсктурно-
1 ·рщюстроитслыгому
облику объектов
кациталъпот ·о
с·t·рои·1·сJrье·ша.

8.
показатели

Расчетные
объектов

сопиалыюй
инфраструктуры,
сопсржатпаяся
статьи 53
показатели

в таблипе
«Расчетные

минимально
допустимого уровня
обсснсчснпости
территории объектами
коммупшrыюй,
трапснортпой, социальной
инфраструктур и
расчетные показатсли
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максимаш,по допустимого
уровня территориальной
достушrости указанных
объектов для населения в
случае, если в границах
территориальной зоны,
нримспителыrо к которой
устапавливастся
градостроительный
рсгламепт,
нрсдусматривается
осуществление
дсягсльпости
комплскспому
устойчивому
территории»

lIO

и
развитию

проекта
правил, пс соответствуют
цоказагслям,
уста11ошrсrпrым в таблице 4
PI тп I.

Следует отмстить,
что просктом правил нс
учтены рекомеrщации
дсцартамспта о внесении
изменений 13 правила
зеМJ!Сl/ОJП,ЗОВапия и
застройки в части:

лополпения всех
герригориальпых зон
црсдсльцым параметром
«мипимальпый процент
озеленения зсмельпого
участка» (письмо от 24
декабря 2020 с No 7] -О 1-08-
11406/20, от 2] января 2021

1: No 71-01-09-276/21);
устаповлепия

требований разработки
локумсптапии 1/0
плациронкс территории до
ВЫ)ЩЧИ разрешения па
строитсиьстщ,
мпоr·оквартирпых
домов (письмо от
сентября 2022 с №
09-6807/22);

указания
возможности
прсдостанлсиия
разрешения на отклопецис
от прслсльпых параметров
разрсгпсипого

жилых
5

71-01 -

о
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строительства,
реконструкции
капитального
строительства
исключительно при
наличии небJ!агоприятных
характеристик земельного
участка, а также прямой

объектов

зависимости
характеристик

таких
с

иснрашиваемыми
отклопспиями (письмо ОТ

24 декабря 2020 1·.

№ 71-01-08-11406/20);
ус·1·аrювления

максимального количества
объектов ипдивидуалы-101·0
жицитппого строительства
в прсдслах земельного
участка (письмо
замсстигсля Губернатора
Красполарского края от 26
декабря 2022 1·. № 05-06-
34/22).
По мпепию департамента,
в проектах правил
целосообразно отображать
показатели либо ссылки па
нормы, содержащиеся в
местных ИJIИ региопаJ[ыrых
нормативах
срадос·t·роитеныrого
проектирования, в части
расчсгпого количества
машипо-мссг
(парковочпых мест) па
приобъсктпых стоянках
для парковки автомобилей
в границах отвсденпого
зсмслыгого участка.

Изучив поступившие предложения, Комиссия считает:
По пункту 1: в соответствии с генеральным планом Тбилисского

сельского поселения рассматриваемый земельный участок расположен n
зоне «Резерв территории под жилую застройку». Учитывая, что
рассматриваемая территория планируется в дальнейшем использоваться под
жилую застройку, отсутствует возможность внесения указанных изменений.

Комиссией принято решение отклонить указанные изменения.
По пунктам 2-6: Комиссией принято решение учесть рекомендации

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края.
По пункту 7: часть замечаний департамента по архитектуре и
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градостроительству Краснодарского края устранена проектировщиком в
период подготовки проекта внесения изменений в рабочем порядке.
Остальные замечания и предложения принять к сведению, учесть в проекте
внесения изменений.

По предложенному проекту путем голосования членами комиссии
единогласно принято решение: направить проект Правил на доработку,

В установленные законом сроки итоговый документ по результатам
публичных слушаний будет опубликован в сетевом издании
«Информационный портал Тбилисского района».

В соответствии со статьей 31 ГК после доработки проект внесения
изменений в Правила, протокол и итоговый документ будут направлены главе
муниципального образования Тбилисский район для принятия решения о
направлении указанного проекта в Совет муниципального образования
Тбилисский район для утверждения.

Председатель комиссии А.И. Ручинский




