[bookmark: _Hlk83048073]Администрация муниципального образования Тбилисский муниципальный район Краснодарского края, в лице отдела по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Тбилисский район извещает о проведении аукциона по продаже объекта незавершенного строительства, расположенном на земельном участке, государственная собственность на который не разграничена, в связи с прекращением действия договора аренды                                                     такого земельного участка
Аукцион состоится 14 августа 2026 года в  10-00 час. (по местному времени) по адресу:
Краснодарский край, Тбилисский район, ст-ца Тбилисская,                                                    ул. Первомайская, 17, 1-й этаж, конференц-зал.
Ознакомление с условиями аукциона и прием заявок осуществляются с 6 июля 2026 г.  по 10 августа 2026  г. включительно, в рабочие дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 16.00  (по местному времени) по адресу: ст-ца Тбилисская, ул. Первомайская, 17, каб. № 213,       тел. 3-11-81

1. Предмет аукциона
	Номер лота
	1

	Сведения об объекте незавершенного строительства согласно выписки из Единого государственного реестра недвижимости:
	Кадастровый номер объекта незавершенного строительства – 23:29:0304114:999;
Адрес: Российская Федерация, Краснодарский край,                        м.р-н Тбилисский, с.п. Тбилисское, ст-ца Тбилисская,                    ул. Первомайская, д. 37;
Площадь: 1614 кв. м;
Степень готовности объекта незавершенного строительства: 15 %, 
Проектируемое назначение: многоэтажный жилой дом;
Кадастровая стоимость: 9 147 167,46;
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости – не зарегистрировано.

	Сведения о земельном участке, на котором расположен объект незавершенного строительства:
	Кадастровый номер земельного участка: 23:29:0304114:59
Площадь земельного участка: 4639 кв. м;
Вид разрешенного использования земельного участка: для размещения дома многоэтажной жилой застройки;
Категория земель: земли населенных пунктов;
Местоположение земельного участка установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Краснодарский край, м. р-н Тбилисский,                      с.п. Тбилисское, ст-ца Тбилисская,                                                            ул. Первомайская, з/у 37;
Предельные параметры застройки земельного участка: 
Согласно Правилам землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района, утвержденным решением Совета Тбилисского сельского поселения Тбилисского района (в редакции                                         от 29.05.2025 года № 536), участок расположен в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (блокированными жилыми домами) и малоэтажными жилыми домами (Ж1.1)
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства:
Минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м./15000 кв.м.;
Максимальное количество надземных этажей – 4 этажа (включая мансардный);
Минимальный отступ: от красной линии – 5 м;
от красной линии проезда- 3 м;
от границ соседнего участка – 3 м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м.
Максимальный процент застройки застройки в границах земельного участка – 40 % (процент застройки подземной части не регламентируется).
Минимальный процент озеленения участка – 15 %;
Расчетное количество парковочных мест в соответствии с таблицей 3 статьи 52 настоящих правил.

	Собственники (правообладатели) объекта незавершенного строительства
	Общество с ограниченной ответственностью «Элитстройсервис» (ИНН 2364000138)


	Сведения о суде, принявшем решение об изъятии объекта незавершенного строительством у собственника путем продажи с публичных торгов, с указанием резолютивной части решения суда:
	Решение Арбитражного суда Краснодарского края                      от 1 августа 2022 г. по делу № А32-42766/2021.
Резолютивная часть решения суда:
Изъять у общества с ограниченной ответственностью «Элитстройсервис» (ИНН 2364000138) объект незавершенного строительства кадастровый номер 23:29:0304114:999, степенью готовности: 15%, площадью застройки 1614 кв.м., расположенный по адресу: Краснодарский край, Тбилисский р-н, станица Тбилисская, ул. Первомайская, д. 37, путем продажи с публичных торгов, определив начальную продажную стоимость объекта в сумме 19 738 000 рублей. 
Взыскать с общества с ограниченной ответственностью «Элитстройсервис» (ИНН 2364000138) в доход федерального бюджета 6000 рублей государственной пошлины.

	Начальная цена предмета аукциона, руб.
	19 738 000, 00

	Сумма задатка 20 %, руб. 
	3 947 600,00

	Шаг аукциона (1 % от начальной цены аукциона), руб.
	197 380,00

	Основание проведения аукциона
	Постановление Правительства Российской Федерации                     от 3 декабря 2014 г. № 1299 «Об утверждении правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства»; постановление администрации муниципального образования Тбилисский район № 1360 от 9 декабря 2021 года «Об определении уполномоченного органа»; постановление администрации муниципального образования Тбилисский район от 16 июня 2026 г. № 522 «Об определении условий проведения публичных торгов по продаже объекта незавершенного строительства, расположенного по адресу: Краснодарский край, р-н Тбилисский, ст-ца Тбилисская,                                               ул. Первомайская, д. 37»


2. Форма торгов: аукцион, открытый по составу участников.
Форма подачи предложений по цене: открытая форма подачи предложений по цене аукциона.
3. Сведения об организаторе аукциона: Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Тбилисский район:
ИНН 2351009817 ОГРН 1022304721306
Место нахождения учреждения: 353560, Краснодарский край, р-н Тбилисский,                                     ст-ца Тбилисская, ул. Первомайская, д. 17
Контакты: тел./факс. 8 (86158) 3-11-81
E-mail: otdelumi@mail.ru
Уполномоченный орган
Администрация муниципального образования Тбилисский район 
ИНН 2351007922 ОГРН 1022304721526
353560, Краснодарский край, р-н Тбилисский, ст-ца Тбилисская, ул. Первомайская, д. 17
Контакты: тел. 8 (86158) 3-20-60
E-mail: tbilisk@mo.krasnodar.ru
4. Начальная (минимальная) цена продажи объекта незавершенного строительства установлена на основании Решения Арбитражного суда Краснодарского  края от 1 августа 2022 г. по делу № А32-42766/2021 и составляет 19 738 000,00 рублей. 
Шаг аукциона установлен в размере 197 380,00 рублей.
Размер задатка устанавливается  в размере 20% начальной цены предмета аукциона и составляет 3 947 600,00 рублей.
5. Размер задатка, порядок его внесения и возврата, банковские реквизиты счета  для перечисления задатка.
5.1. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток согласно установленного размера задатка на указанный в настоящем пункте извещения счет, в установленный в настоящем извещении срок. 
Документом, подтверждающим поступление задатка на счет организатора аукциона, является выписка из лицевого счета организатора аукциона. Предоставление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.
Извещение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
Подача претендентом заявки и перечисление задатка на счет являются акцептом такой оферты, и договор о задатке считается заключенным в установленном порядке. 
Задаток в полном объеме должен поступить на счет организатора аукциона на дату рассмотрения заявок.
Реквизиты счета для перечисления задатков: 
	ИНН 2351009817, КПП 235101001,
ОГРН 1022304721306
ОКВЭД 84.11.31
р/с 03232643036490001800
ЕКС 40102810945370000010
ОКЦ № 1 ЮГУ Банка России//УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар
БИК 010349101
УФК по Краснодарскому краю (Отдел УМИ л/с 05183211650)
В назначении платежа необходимо указать: задаток для участия в аукционе, назначенном на «дата» по лоту № __, ИНН плательщика. 
Задаток, внесенный победителем, засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.



5.2 Задаток, внесенный заявителем, который участвовал в аукционе, но не был признан его победителем. Возвращается данному заявителю в течении 5 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 
6. Требования к участникам аукциона.
Подать заявку на участие в аукционе может лицо, которое вправе приобрести объект  незавершенного строительства в собственность (далее - заявитель), за исключением лиц, установленных п.5 ст.449.1 Гражданского кодекса РФ, а именно: должника (собственника объекта незавершенного строительства), организаций, на которые возложены оценка и реализация имущества должника (собственника объекта незавершенного строительства), и работников указанных организаций, должностных лиц органов государственной власти, органов местного самоуправления, чье участие в торгах может оказать влияние на условия и результаты торгов, а также членов семей соответствующих физических лиц.
7. Порядок приема заявок на участие в аукционе.
7.1 Заявка и прилагаемые к ней документы подаются непосредственно организатору аукциона. 
Форма заявки представлена в приложении к настоящему извещению.
Во время подачи заявителями заявок на участие в аукционе, сотрудником, осуществляющим прием и оформление документов, консультации не проводятся.
Заявка подается непосредственно заявителем или его представителем, имеющим надлежащим образом оформленные полномочия. 
Прием заявок проводится в рабочие дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 16.00 по адресу: Краснодарский край, Тбилисский район, ст. Тбилисская, ул. Первомайская, д. 17, каб. 213. Заявки подаются непосредственно по месту приема заявок. Осмотр объекта незавершенного строительства проводятся самостоятельно в любое время.
7.2. Дата  начала  приема заявок  на  участие  в  аукционе:  08-00 часов по местному времени 6 июля 2026 года.
7.3. Дата окончания приема заявок на участие в аукционе: до 16-00 часов по местному времени 10 августа 2026 года.
7.4. Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе: 11 августа 2026 года.
7.5. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным настоящей аукционной документации, и соответствия заявителей требованиям, установленным настоящей аукционной документации.
Рассмотрению подлежат все заявки, представленные до срока окончания подачи заявок на участие в аукционе, указанного в пункте 7 настоящей аукционной документации.
7.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в пункте 7 настоящей аукционной документации, регистрируется Организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям. Задаток указанным заявителям в таком случае возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона.
7.7.  В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.
7.8. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 7.9 настоящей аукционной документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
Протокол ведется комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
Заявителям направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
7.9.  Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:
а) непредставления необходимых для участия в аукционе документов или предоставления недостоверных сведений;
б) непоступления задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;
в) подачи заявки лицом, не уполномоченным на осуществление таких действий (указанных в п.6).
 Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, задаток на участие в аукционе возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
7.10. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся
7.11. Заявки на участие в аукционе, полученные после окончания установленного срока их приема, не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям, при этом Организатор аукциона возвращает указанным заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона.
7.12. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
7.13. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до установленных в п.7.4. даты и времени начала рассмотрения заявок.  Организатор аукциона возвращает указанному заявителю задаток в течение пяти рабочих дней с даты получения Организатором аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
8. Перечень документов, предоставляемых участником в составе заявки.
8.1. Для участи в аукционе заявитель предоставляет в срок, установленный в извещении о проведении аукциона, следующие документы:
а) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме;
б) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);
в) надлежащим образом, заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании физического лица на должность, в соответствии с которым такое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель заявителя). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для юридических лиц), либо нотариально удостоверенную доверенность от физического лица, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
д) документы, подтверждающие внесение задатка.
8.2 Организатор аукциона в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в Единый государственный реестр юридических лиц или Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей, у федерального органа исполнительной власти, осуществляющего государственную регистрацию юридических лиц и индивидуальных предпринимателей.



9. Требования к оформлению представляемых участниками документов.
Все листы документов, представляемых одновременно с заявкой, либо отдельные тома данных документов должны быть прошиты, пронумерованы, скреплены печатью претендента (для юридического лица) и подписаны претендентом или его представителем.
К данным документам (в том числе к каждому тому) также прилагается их опись. Заявка и такая опись составляются в двух экземплярах, один из которых остается у продавца, другой - у претендента.
10. Ознакомление с документами, формой заявки, порядком проведения аукциона и прием заявок осуществляется в отделе по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Тбилисский район по адресу:                                           ст-ца Тбилисская, ул. Первомайская, 17, каб.  № 217 в рабочие дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 16.00. Телефон  для  справок: 3-11-81.
Информация об аукционе размещается в сети Интернет: на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, на официальном сайте продавца муниципального имущества муниципального образования https://www.adm-tbilisskaya.ru/, в сетевом издании «Информационный портал Тбилисского района».
11. Не допускается совершение согласованных действий нескольких участников аукциона, направленных на создание лишь видимости состязательности и торговой активности на аукционе, совершенных в интересах одного из них, с которым в итоге заключается договор, и, в целях отсечения потенциальных предложений добросовестных участников, в результате чего фактическая цена реализации отклонилась в худшую для собственника объекта незавершенного строительства в сторону от того уровня, который сформировался бы без таких действий. Если соответствующие обстоятельства, указывающие на согласованное манипулирование ценами на торгах, будут установлены, то организатор торгов вправе обратиться в суд с заявлением о признании торгов и заключенного по их результатам договора недействительным на основании статей 10, 168 ГК РФ и о применении последствия их недействительности.
12. В случае если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одно предложение о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, либо если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подана ни одна заявка, аукцион признается несостоявшимся.
13. Сведения о месте, дате, времени  и порядке проведения аукциона.
13.1. Место проведения аукциона: 
Краснодарский край, Тбилисский район, ст-ца Тбилисская, ул. Первомайская, 17,                              1-й этаж, конференц-зал. 
[bookmark: _GoBack]Дата и время проведения аукциона: 14 августа 2026 года в  10-00 ч. (по местному времени).
13.2. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
13.3. Аукцион проводится в следующем порядке:
1) аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов комиссии и участников аукциона (их представителей);
2) участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее именуются - карточки);
3) аукцион начинается с объявления аукционистом об открытии аукциона;
4) после открытия аукциона аукционистом оглашаются наименование имущества, основные его характеристики, начальная цена продажи и «шаг аукциона»;
5) после оглашения аукционистом начальной цены продажи участникам аукциона предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек;
6) после заявления участниками аукциона начальной (минимальной) цены аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене продажи, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления цены, кратной «шагу аукциона», эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек;
7) аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену продажи. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается;
8) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже имущества, называет его продажную цену и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними;
9) цена имущества, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол о результатах аукциона, составляемый в 2 экземплярах;
10) если после троекратного объявления начальной (минимальной) цены продажи ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся.
В случае признания аукциона несостоявшимся в тот же день составляется соответствующий протокол, подписываемый всеми членами комиссии.
Протокол о результатах аукциона, подписанный аукционистом и организатором торгов, является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора купли-продажи объекта незавершенного строительства.
Организатор  аукциона в течение 3 рабочих дней со дня проведения аукциона обеспечивает размещение протокола о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, на официальном сайте продавца муниципального образования Тбилисский район https://www.adm-tbilisskaya.ru/
14. Лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают договор купли-продажи объекта незавершенного строительства, являющегося предметом аукциона, в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. При этом организатор аукциона подписывает договор купли-продажи от имени собственника объекта незавершенного строительства без доверенности (Приложение  к настоящей аукционной документации).
При уклонении или отказе лица, выигравшего аукцион, от заключения в установленный срок договора купли-продажи результаты аукциона аннулируются организатором аукциона, победитель утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается
15. Победитель аукциона перечисляет денежные средства в размере стоимости объекта, являвшегося предметом аукциона, установленную по результатам торгов, на расчетный счет организатора аукциона в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня подписания Договора купли-продажи.
16. Средства, полученные от продажи на аукционе объекта незавершенного строительства, вносятся на счет организатора аукциона и переводятся организатором аукциона бывшему собственнику объекта незавершенного строительства в течение 10 дней после государственной регистрации права собственности победителя аукциона на указанный объект за вычетом расходов на подготовку и проведение аукциона.
В соответствии с подпунктом 1 пункта 1 статьи 146 Налогового кодекса Российской Федерации операции по реализации товаров (работ, услуг) на территории Российской Федерации признаются объектом налогообложения НДС. В соответствии с пунктом 4 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации при реализации на территории Российской Федерации имущества, реализуемого по  решению суда, налоговая база определяется исходя из цены реализуемого имущества. Налоговым агентом признается орган, уполномоченный осуществлять реализацию указанного имущества.
17. В случае неуплаты победителем аукциона продажной цены в установленный срок договор с ним считается незаключенным, а торги признаются несостоявшимися. Организатор торгов вправе требовать возмещения причиненных ему убытков.
[bookmark: P27]18. В соответствии с подпунктом 1 пункта 5 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление в аренду без проведения торгов земельного участка, который находится в  государственной или муниципальной собственности и на котором расположен объект незавершенного строительства, осуществляется однократно для завершения строительства этого объекта собственнику объекта незавершенного строительства, право собственности на который приобретено по результатам публичных торгов по продаже этого объекта, изъятого у  предыдущего собственника в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.



Начальник отдела по управлению
муниципальным имуществом 
администрации муниципального
образования Тбилисский район	                                                                 И.А. Демьяненко






